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(Q’ Plommongarden

Verksamhetsberiattelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Férvaltningsberittelsen”, ingdr inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberittelse" ir imnad att ge fordjupad
information, utdver den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.

Aret i korthet

Under 2018 har expansionskarl bytts i undercentralen och kompletteringar har skett av virmesystemet.
Energibesparande atgérder har gjorts i form av utbytta LED-lampor samt byte av stiilldon och lickande
ventiler. Trapphusen har renoverats, liksom tréfflokalen. Styrelsen har 4ven startat fasadtvitt av fasigheten.
Nya avloppsror har monterats i liggande stam under flertalet portar. I samband med malningen av
trapphusen har postboxar inforskaffats.

Utdver detta har styrelsen hanterat 16pande kontakter med boende, atgirder kopplade till diverse
felanmélningar och andra typer av medlemsarenden.




Brf Plommongarden Dalen 2(19)
Org.nr 769616-3083

Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet med beteckningen Dalen 9 och byggar 1982, belidgen i Enskededalen inom
Stockholms stad, med adress Tappgrind 2-48 forvarvades 2008-06-17. P4 fastigheten finns tre bostadshus
innehéllande 94 ldgenheter, varav 11 for nirvarande dr hyresligenheter och resten bostadsriter.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgér till 9 528 kvm, varav boytan uppgar till 8 720 kvm (bostadsrittsyta
7 720 kvm och hyresrittsyta 1 012 kvm) och lokalytan till 540 kvm.

Lagenhetsfordelningen av de 94 ligenheterna ir som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
0 st 12 st 33 st 42 st 5 st 2 st

Gemensamhetsanliggningar

Till fastigheten hor en férskolelokal samt gemensamhetsanliggningar i form av ett garage och ett
parkeringsdéck, tvittstuga och klubblokal samt tre rum for cykelfSrvaring. Samtliga
gemensamhetsanlaggningar nyttjas flitigt av de boende.

Fastighetsforsiikring

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad via Bostadsritternas medlemsforsikring (Forsikrings nr 51-1278). I
forsikringen ingér fastighetsforsikring, bostadsrittstilligg for alla medlemmarna, ansvarsforsikring for
styrelsen samt Anticimex trygghetspaket.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Arcada Foérvaltning AB.

Den tekniska forvaltningen skéts av styrelsen. Vid storre beslut/fragor tar vi in extern hjélp av limplig
expertis.

Underhéll under dret
Under 2018 har styrelsen fokuserat pa att komma i mél med icke slutforda arbeten (badrum i hyresritter,

stamspolning etc.). Vidare har foljande gjorts:

Expansionskir] har bytts i undercentralen

Underhdll av virmesystemet: Installation av Bauer vattenbehandlingssystem som ska ge oss ett mer
tillforlitligt och renare virmesystem samt minska risken for framtida problem. P4 sikt forviintas ocksé

foreningens virmekostnader minska med upp till 20 procent.

Garagerenovering samt mélning
Garaget renoverades under 2017, men tidigt upptécktes brister. Dialog har forts under 2018 och fortsitter

under 2019 for att komma till ritta med problemen. Det licker in vatten pa flera stillen d& epoxiskiktet har
spruckit pa parkeringsdicket.

Fjarrmandvrering pd garageportar har installerats.

Energibesparande dtgirder; Byte av ljuskillor/belysning. Effektiviserat virmesystem

Successivt utbyte av ljuskillor till LED har pagétt under 4ret. Bara pa loftgangarna sa blir energibesparingen
ca 90 procent. De sista gamla kvicksilverlamporna pa girden har bytts ut till LED-lampor.
Byte av stilldon och lickande ventiler i virmesystemet har ocksé gjords, vilket kommer att siinka

energikostnaderna.
Driftsdttning av virmekabel ovanfor dagislingan (port 10-14). 1 V %
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Renovering av trapphus
Styrelsen har startat mdlning och uppfrischning av fastigheternas alla trapphus. Arbetet ir avslutat i alla

trapphus.

Renovering av triafflokal
Styrelsen har startat ett arbete med att renovera trifflokalen vid tvittstugan. Planer finns att halla eventuella

temakvillar eller trivselkvillar. Mdjlighet kommer ocksa att finnas for styrelsen att halla méten i
trafflokalen genom att en kontorslokal har byggts i anslutning till trifflokalen. Arbetet fortsitter under
véren/sommaren 2019.

Fasadtvitt
Styrelsen har startat ett arbete med att tvitta fasaderna pa fastigheten. Arbetet fortsitter under
varen/sommaren 2019.

Stammar i kulvertar
Nya avloppsror har monterats i liggande stam under port 18 och mellan port 8-10 samt under port 6.

Postboxar
I samband med malning av trapphus inforskaffades postboxar som blir monterade under vintern 2019.

Kommande dtgirder och underhill
Under 2019 kommer fokus att vara pé att slutfora pibdrjade arbeten, upprustning och forsdljning av tva
hyresritter samt garagemélning utviindigt under viren.

Renovering av balkonger
Tréadetaljerna pd balkongrickena planeras att renoveras under 2019.

OVK
En OVK (obligatorisk ventilationskontroll) planeras att ske under 4ret i enlighet med lagstadgade intervall.

Stamspolning
Styrelsen kommer att dteruppta arbetet med spolning av liggande stammar.

Forsiljning av hyresritter
En hyresritt blev uppsagd pa traditionellt vis. Den andra ligenheten hyrdes ut i andra hand utan tillstind.

Styrelsen skickade réttelseanmaning till kontraktsinnehavararen/boende. Det slutade med att den boende till
slut sa upp kontraktet. Styrelsen har for avsikt att renovera dessa ldgenheter samt ligga ut dem till
forséljning pa den 6ppna marknaden med 6ppen budgivning.

Forsiljning av tidigare kontorslokal
Styrelsen har for avsikt att flytta kontorsutrustning samt méten till trifflokalen. D4 kommer ett utrymme om

knappt 40 m2 att frigoras i port 8. Andra foreningar i Dalen som haft liknande utrymmen har salt

N
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Fastighetens tekniska status
Foljande mer omfattande atgérder har genomforts sedan foreningen tilltridde fastigheten.

Ar
2008-2009
2008-2009
2009

2009

2009

2009
2009-2010
2009-2010

2009-2011
2009-2013
2010
2010-2011
2011
2011
2012
2013
2014
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2016
2016
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2018

Atgiird

Kodlés i alla portar, nytt las- och nyckelsystem i gemensamma lokaler
Stamspolning

Underhallsplan

Teknisk analys av garagets status infor kommande ombyggnad
Avgasning av virmeledningssystemet, avgasare installerad i undercentralen
Fuktbesiktning av alla lagenheter

Nytt lagenhetsregister enligt ny lagstiftning

Renovering och utvindig mélning av alla fonster, dven invandig mélning i
hyreslidgenheterna

Omfattande renovering av utemiljon

Radonmitningar

Tvd nya torkskdp i tvittstugan

Energideklaration

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Besiktning av taken

Fuktbesiktning av alla ldgenheter

Installation av fastighetsnit med bredbandsanslutning i alla ligenheter
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Reparationer och besiktning av taken

Byte av belysningsarmatur i trapphusen

Installation av kompletterande belysning pa garden

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Fuktbesiktning av alla ldgenheter

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)

TPF (Trygghetspaket for flerfamiljshus)

Arlig systematiskt brandskyddsarbete (SBA)

Genomgang av taket, malning av de reparerade delarna och tecknade av serviceavtal.
Rivning av miljostugan

Garage renovering

Ny mangel och nytt torkskap i tvittstugan

Infartsskydd

Malning av samtliga yttertak och byte av stupror

Renovering av badrum i hyreslidgenheter

Reparation och underhall av virmesystemet

Installation av vattenbehandlingssystem

Mailning i trapphus paborjad

Fasadtvitt paborjad

Renovering av trifflokal paborjad
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om foreningen

5(19)

Bostadsrittsforeningen registrerades den 27 mars 2007 och tilltridde fastigheten Dalen 9 frén kommunala
bostadsbolaget Svenska Bostdder den 17 juni 2008, efter stimmobeslut den 22 april samma &r. Den
nuvarande ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket den 2 maj 2008 och nuvarande stadgar

registrerades den 11 december 2017.

Styrelse

Styrelsens ordinarie ledaméter viljs pa tvd (2) ar, med viixelvis val av ungefér hilften av ledamoterna
vartannat dr. Erséttare viljs pa ett (1) ar. Under bokslutsaret har styrelsen haft foljande sammansittning.

Fran foregdende drs stdmma fram till drsstdmman den 23 maj 2019:

vald pd 2 ar
vald pd 1 ar
vald pd 2 ar
vald pa 2 ar
vald pd 2 ar

vald pd 1 ar
vald pd 1 ar
vald pd 1 ar

Peter Sahlin ordforande

Lana Starcevic vice ordférande
Marta Dory ledamot

James Pereztegi ledamot

Joakim Norrby ledamot

Angelina Demiter-Taikon suppleant/ersittare
Natalie Jellinek suppleant/ersittare
Emma Vintemon suppleant/ersittare
Revisorer

P4 uppdrag av stimman har styrelsen liksom tidigare &r anlitat en auktoriserad revisor, Josef Hagsten, Grant
Thornton Sweden AB.

Valberedning

Vid érsstimman den 17 april 2018 utsdgs Roger Eriksson, Anna Bieler, Mario Fernando och Karolina

Lejland till valberedning, med Roger Eriksson som sammankallande.

Foreningsfrigor

Styrelsen har under aret genomfort 17 protokollférda sammantridden (protokoll nr 190-205), varav ett
konstituerande méte i anslutning till stimman, som hélls 2018-04-17. Métena har hillits ungefir varannan

vecka, med uppehall for sommarméanaderna och julledigheterna.
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Information och kommunikation

Styrelsen strdvar efter att hélla alla boende viélinformerade och uppdaterade om sddant som hinder i
foreningen och sadant som paverkar vardagen pa Plommongarden. Foreningens webbsida utgor en viktig
informationskanal. Den uppdateras lopande och alla pAminns med jimna mellanrum om att besoka
webbsidan. Viktig information sprids dven via utdelade informationsblad och information pa
anslagstavlorna i trapphusen. Styrelsen 4r ocksa tillginglig via e-post och har nistan daglig kontakt med
boende i frigor av olika slag.

Arbetsgrupper
Vid stimman 2012 bestimdes att irsredovisningen ska innehilla information om befintliga arbetsgrupper.
Under 2018 har Gardsgruppen upphérd. Ansvaret for gardsstadning foll pa styrelsen, som genomforde en

stiddag under hosten.

Ligenhetsoverlitelser
Under 2017 har fyra verlatelser genomforts genom privata forsiljningar.

Andrahandsuthyrningar

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja lagen. For att upplita bostadsritten i andra hand
krivs skil, till exempel tillfélligt arbete eller tillfilliga studier pd annan ort dd medlemmen under en
tidsbestimd period inte har mojlighet att bo i ligenheten. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med
bostadsritt dr forverkad och foreningen séledes beréttigad att uppséga bostadsrittshavaren till avflyttning,
om ldgenheten utan styrelsens tillstind hyrs ut i andra hand.

Avtal
Inga nya avtal har tecknats under 2018.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter

Arsavgifterna forindrades senast 2017-07-01 genom en hojning med 5 procent. Hyran for hyresligenheterna
héjdes fran 2018-04-01 med 1,3 procent. Avgifterna for parkeringsplatser har héjts i samband med att det
renoverade garaget togs i bruk fran och med 2016-12-19 och hojdes sedan ytterligare for externa under
hosten 2017.

Enligt foreningens stadgar skall bostadsrittsinnehavarna betala arsavgift for finansiering av foreningens
kostnader. Fordelningen av drsavgifterna ir baserad pé lagenheternas insatser och det ir styrelsen som
beslutar om dndring av drsavgifterna.

Underhill

Foreningen har en underhéllsplan som stricker sig fram till 2030 och som utvisar preliminira underh4ll om
ca 30 mkr under perioden vilket ir en effekt av att vissa av byggnadens stérre komponenter nirmar sig sin
livscykelgrins efter 50-60 4r (byggar 1982). Det rader alltid stor osékerhet kring nir i tiden underhallet skall
ske. En kvalificerad avvagning bor goras. Rent ekonomiskt ér det ofta fordelaktigt att utnyttja befintliga
byggnadskomponenter s linge som méjligt men avvégning mot drifts- och andra praktiska problem som
kan uppsté och inverka negativt pd boendet maste goras.

Finansiering

Eftersom foreningen ér relativt nybildad och byggnaden var begagnad nir den forvirvades (byggd 1982)
hinner nuvarande medlemmar inte betala in reserver fullt ut for det planerade underhallet de néirmsta tjugo
dren. Féreningen kommer dirfor sannolikt behdva ldna upp pengar i bank for finansiering av stérre
underhdll som ligger i underhéllsplanen. Eventuella ombildningar av befintliga hyresritter till bostadsritter
som ger inbetalda insatser kan komma att minska linebehovet. Foreningen har god soliditet vilket borgar for
att laneutrymme finns om det skulle krivas.

En forening kan generellt finansiera storre framtida underhall p tre sitt:

1. Genom att sjélv spara ihop reserverna som behdvs. Detta gérs genom att ta ut réttvisa avgifter som
utdver l6pande driftsutgifter dven ticker drligt slitage av byggnad. Slitageersittningen genererar
reserver for att dtgérda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett beldningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna ldmnar kapitaltillskott till féreningen.

Beldning
Foreningens 1an per 31 december 2018 var 34,8 mkr d.v.s. 28,5 % av taxeringsvirdet.

Foreningens 1an vid forvérvet av fastigheten var 41,5 mkr och uppgick da till 42 % av taxeringsvirdet. For
aktuell beldningsgrad se tabellen med nyckeltal nedan. Foreningens banklan har maximalt uppgétt till 41,5
mkr vilket det finns fastighetsinteckningar for.

Taxeringsvirde

Fastigheten ér taxerad till 122 040 000 kr, varav markvirde 45 907 000 kr och byggnaderna

76 133 000 kr. Taxeringsvardet faststills var tredje &r av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvirdet pé fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2018 har varit 1 337 kr per bostadsligenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

e
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Nyckeltal

2018 2017 2016 2015
Arsavgift kr / kvm bostadsrittsyta 653 639 609 558
Bostadshyror kr / kvm hyresrittsyta 974 1041 1029 1029
Lokalhyror kr / kvm lokalyta 1132 1114 1097 1095
Totala intékter kr / kvm byggnadsyta 779 781 786 701
Avskrivningar kr / kvm byggnadsyta 120 120 120 120
Bankskuld kr / kvm bostadsrittsyta 4502 4516 4 230 3776
Beldningsgrad % (skuld / tax-viirde) 28 29 27 25
Underhéllsoverskott kr / kvm byggnadsyta 299 300 79 93
Auvsiittning underhéllsfond kr / kvm byggnadsyta 162 162 162 162
Totala underhallsreserver i tkr neg neg neg 2710

(Bostadsrittsyta 7 720 kvm (7 706), hyresriittsyta 1 012 kvm (1 012), lokalyta 540 kvm och total byggnadsyta 9 528
kvm.)

Nyckeltalsdefinitioner

Totala intdikter kr / kvm byggnadsyta

Anger foreningens totala intikter per kvadratmeter av den totala byggnadsytan. Intikterna skall dels ticka de arliga
utgifterna och bor dels ticka de berdknade kostnaderna for drets slitage pa fastigheten.och pé s sitt generera resurser
for framtida underhall.

Avskrivningar kr / kvm byggnadsyta
Avskrivningar dr en kostnad som inte genererar en utbetalning. Forutsatt att foreningens resultat ticker avskrivningarna

ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser avskrivningarna skapar for framtida underhall.

Bankskuld kr / kvm bostadsrdittsyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av foreningens banklan per kvadratmeter bostadsrittsyta.

Beldningsgrad % (skuld / tax-virde)
Ger en bild av foreningens skuldsatting i forhallande till ett marknadsvirde (tax virde uppskattas till 75% av ett
marknadsvérde)

Underhallséverskott kr / kvm byggnadsyta
Ger en bild av om foreningens intakter utdver att tiicka utgifterna dven ricker till reserver for framtida underhall.

Avsdttning underhdllsfond kr / kvm byggnadsyta
Forutsatt att fGreningens resultat ér positivt och ticker avsittningen till underhallsfond enligt stadgarna ger nyckeltalet

en bild av hur stora resurser underhdllsfonden skapar for framtida underhall.

Totala underhdlisreserver i tkr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under aren och som aterstir och kan
anviindas for framtida underhill. Reserven bestir av fyra reservgenererande poster; Ackumulerade avskrivningar, Fond
for ytte underhall, Balanserade resultat frén tidigare &r och erhéllna Upplatelseavgifter for tidigare hyresritter upplits
med bostadsratt.

Y
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Styrelsen for Brf Plommongéarden Dalen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Med "Forvaltningsberittelsen” bérjar den lagstadgade informationsgivningen.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegransning.
Bostadsriitt ar den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Foreningen r ett privatbostadsforetag (s k dkta bostadsrittsforening).

Foreningen har sitt site i Enskededalen.

Medlemsinformation

Vid drets borjan hade foreningen 129 medlemmar. Under éret har 5 dverlatelser med tilltriiden skett och 8
medlemmar har dérav uttritt och 7 personer beviljats intriide med nytt medlemsskap. Vid érets slut uppgér
medlemsantalet till 128 medlemmar.

Flerarsoversikt (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 7424 7.229 6 475 6436
Resultat efter finansiella poster 860 -2 442 -6 292 -1275
Soliditet (%) 75 74 76 79

Forindring av eget kapital (Tkr)

Fond for
Medlems- Upplitelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 117 693 2 686 1545 -13 425 -2 442 106 058
Disposition av
foregdende
ars resultat: -2 530 0 89 2442 0
Arets resultat 860 860
Belopp vid drets utging 117 693 156 1545 -13 336 860 106 919
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas s att

Till fond f6r yttre underhall avsittes
Nyttjas fran fond for yttre underhall
1 ny rikning 6verfores

-13 336 336
860 249
-12 476 087

1 545 477
-841 417
-13 180 147
-12 476 087

10 (19)

Avsittning till fond for yttre underhdll skall enligt stadgarna ske med belopp enligt underhallsplan om sidan
finns upprattad. I annat fall skall avsittning ske med belopp som har beslutats om och redovisats i

féreningens budget.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Styrelsearvodeskostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat
Finansiella poster
Rénteintdkter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2,3,4,5

2018-01-01
-2018-12-31

7 424 206
7 424 206

-4 590 867
-260 616
-102 891

-1 145 740

-6 100 114

1324 092

0

-463 843

-463 843

860 249

860 249
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2017-01-01
-2017-12-31

7228 564
7228 564

-7 628 170
-258 061
-99 997

-1 145 740
-9 131 968

-1 903 404
3
-538 194

-538 191

-2 441 595

-2 441 595
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Avgift och hyresfordran
Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2018-12-31

137 226 080

25524
3133 122
181 103
3339 749
2541613

5 881 362

143 107 442

12 (19)

2017-12-31

138 371 820

3163
1716 998
182 466
1902 627
2239 660

4142 287

142 514 107
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
13

13

2018-12-31

117 693 426
155 767

1 545 477
119 394 670

-13 336 336
860 249
-12 476 087

106 918 583

34 666 248

89 168
603 226
23353
806 864
1522 611

143 107 442
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2017-12-31

117 693 426
2 686 209
1 545 477
121 925 112

-13 425 183
-2 441 595
-15 866 778

106 058 334

34 800 000

0

688 969
32101
934 703
1655773

142 514 107
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
redovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmiinna
rdd (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 1% / 100 ar
Fastighetsforbattringar 4% /25 &r
Markanlaggningar 4% / 25 ar

Not 1 Rorelseintiikter

2018 2017
Arsavgifter 5042 642 4922 563
Hyror bostader 985 883 1053 800
Hyror lokaler 611292 601 704
Hyror parkering/garage 590 306 483 797
Parkeringsintikter externa 149 340 131 333
Ovriga intiikter 33219 17 457
Intikter 6verlatelse/pant (motsvaras av kostnad) 11522 17 910
7424 204 7 228 564

Not 2 Fastighetsskotsel
2018 2017
Fastighetsskots.entreprenad 155 366 100 905
Snordjning 156 016 97 150
Stidning, entreprenad 111496 118 446
Hiss 27 068 29 288
Kontroll -Tillsynsavgift 9 095 15 985
Parkeringsbevakning, Apcoa retroaktiv momsdebitering 39108 0
Stomingjour och larm 14 923 8017
Skotsel gard 11 624 148 500
Serviceavtal varmeanliggning & ventilation 5991 0
Serviceavtal 23 515 57 656
Forbrukningsmateriel fastighet 61 797 5267
Forbrukningsinventarier fastighet 46 334 2436
Ovrig fastighetsskotsel 1979 0
664 312 583 650
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Not 3 Reparationer

2018 2017
Reparation hyreslagenheter 6 819 34 332
Reparation lokaler 3424 21481
Reparation portar 35375 16 312
Reparation tvittstuga 11 008 16 282
Reparation VVS 112 967 36 935
Reparation hiss 22 591 83 444
Reparation ventilation 34730 38 950
Reparation tak 5000 0
Vattenskada 233 048 226 687
Teknisk forvaltning 30 625 62 631
Ovriga reparationer 125 747 36 758
621 334 573 812

Not 4 Periodiskt underhall
2018 2017
Periodiskt underhall byggnad 34 450 27 501
Periodiskt underhdll fasad 67 644 0
Periodiskt underhill hyresldgenhet 151 285 2620071
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 246 943 0
Underhéll Portar och ingangspartier 76 415 0
Periodiskt underhall tvittstuga 0 16 478
Periodiskt underhall installationer 68 003 0
Periodiskt underhdll elinstallationer 61 151 0
Periodiskt underhall virmeanlaggning 73 373 177 384
Periodiskt underhall ventilation 51201 30913
Periodiskt underhall stammar 10952 66 272
Periodiskt underhéll hiss 0 180 750
Periodiskt underhill tak 0 813 289
Periodiskt underhdll garage/bilplats 0 139 484
Periodiskt underhall mark 0 3776
841 417 4075918
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Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvirmning

Vattenkostnader

Sophdmtning, sopsug, grovsopor
Forsdkring

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

Erséttning for men i nyttjanderitten

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning enl avtal
Revisionsarvode (extern)

Juridiska atgérder

Kontorskosmaterial och trycksaker

Pant & 6verlitelsekostnad (motsvaras av intikt)
Foreningsavgifter

Bankavgifter

Ovriga forvaltningskostnader

Not 7 Styrelsearvodeskostnader
Foreningen har ingen anstilld personal

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Skydds- arbetsklader

Not 8 Rintekostnader

Léanerantor

2018

292 251

1 170 698
277 089
106 424
284 319
165 589
166 078
1357

2 463 805

2018

86 432
53 832
27 575
22418
11522
17 205
13 154
28 478
260 616

2018

76 092
23908
2 891
102 891

2018

463 843
463 843

/
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2017

296 172
1190 240
264 598
24 420
246 205
209 144
164 010

0

2394 789

2017

85152
56 263
16 675
34 576
17910
20495
9876
17114
258 061

2017

78 553
21444

99 997

2017

538 194
538 194

/
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Not 9 Arets resultat

17 (19)

Uppstillningen nedan justerar érets resultat for periodiskt dterkommande underhaliskostnader samt

bokforingsmassigt beriknade avskrivningskostnader. Det justerade resultatet bendmns

"Underhéllsdverskott" och bor visa pa ett dverskott for att skapa reserver for framtida underhall samt

indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage pé fastigheten.

2018
Arets resultat 860 249
Justering for bokforingsmassigt beriknade
avskrivningskostnader 1 145 740
Justering for drets kostnad periodiskt underhall byggnad 841417
Underhéllsoverskott 2 847 406

2017

-2 441 595

1145 740
4075918
2 780 063

Byggnadsytan ar 9 528 kvm vilket ger ett underhéllséverskott om 299 kr/kvm (292 kr/kvim)

Hur stor underhéllséverskottet bor vara beror bl a p& byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i

intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 10 Byggnader och mark

2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 146 274 755
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 146 274 755
Ingdende avskrivningar -7 902 935
Arets avskrivningar -1 145 740
Utgiende ackumulerade avskrivningar -9 048 675
Utgiende redovisat virde 137 226 080
Taxeringsvirden byggnader 76 133 000
Taxeringsvirden mark 45 907 000

122 040 000
Bokfort viarde byggnader 91 097 222
Bokfort virde mark 46 128 858

137 226 080

2017-12-31

146 274 755
146 274 755

-6 757 195
-1 145740
-7 902 935

138 371 820
76 133 000
45 907 000

122 040 000
92 242 962

46 128 858
138 371 820
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Not 11 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
2018-12-31 2017-12-31
Bankkonto hos ekonomisk forvaltare 3091 541 1 670 631
Fordringar skatteverket 41 581 46 367
3133122 1716 998
Not 12 Langfristiga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 34 398 744 34 800 000
34 398 744 34 800 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgédr fordelning av langfristiga 14n.
Riintesats Datum for Linebelopp Léanebelopp
Léngivare % rinteindring 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek 0,90 2019-03-01 3516 666 3516 666
Stadshypotek 1,64 2023-06-01 8 872 082 8 916 666
Stadshypotek 1,22, 2020-12-01 8916 668 8 916 668
Stadshypotek 0,85 2019-02-01 7 750 000 7 750 000
Stadshypotek 1,05 2019-12-01 3 500 000 3 500 000
Stadshypotek 0,90 2019-07-30 2 200 000 2 200 000
34755 416 34 800 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 89 168 0
Not 14 Stillda sikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 41 500 000 41 500 000
41 500 000 41 500 000
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