REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Plommongarden Dalen

Org.nr 769616-3083

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens fbrvaltning i Bostadsrittsforeningen
Plommongéarden Dalen for &r rdkenskapsdret 2009-01-01—2009-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om Aarsredovisningen och forvaltningen pd grundval av var
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebédr att vi planerat och genomfort
revisionen for att med hoég men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att &rsredovisningen inte innehaller
vésentliga felaktigheter. En revision innefaftar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vért
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, dtgérder och férhallanden i foreningen for att kunna
beddéma om ndgon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av foreningens
resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.

Styrelsen har fattat besiut om renovering av en hyresldgenhet under 2009. Styrelsen har inte visat

att offerter begdris fi-dn flera olika leverantorer fére beslut om vem som skulle fa uppdraget att

genomfora renoveringen. Hyresldgenheten har efter renoveringen sdlts som bostadsrdtt. Vi kan inte bedoma om
renoveringskostnaderna medfort att kopeskilling for bostadsritten dkat.

Styrelsen har ingdtt ett avial om teknisk forvaltning av bostadsrdttsféreningens fastigheter med
styrelseledamoten Karel Packaléns enskilda firma Artifix. Avtalet galler fran 2009-01-01. Styrelsen har inte
visat att offerter begdrts frén flera olika tinkbara leverantorer fore beslut om att inga ndmnda avtal.

Vi kan inte bedéma om ovan redovisade brister i styrelsens arbete med upphandling av tjdnster har lett till skada
Jfor foreningen.

Vi kan med anledning av ovanstéende varken tillstyrka eller avstyrka att foreningsstamman beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsdaret.

Stockholm den 12 mars 2010

Per Lundfors Monica Alvarez
Godkdnd revisor Internrevisor




tG’ Plommongarden

Styrelsens kommentar till revisionsberattelsen

Foreningens revisorer har valt att kommentera tva av styrelsens atgarder under det gangna aret:

1. Renoveringen av hyreslagenhet nr 1146 infor forsdljning av lagenheten.
2. Avtalet om teknisk forvaltning (dvs fastighetsférvaltning) med firman Artifix, som ags av
styrelseledamoten Karel Packalén.

Revisorerna kritiserar inte renoveringen eller avtalet i sig. Ddremot menar de att det dr en brist i
styrelsens arbete att vi inte har tagit in offerter fran flera foretag, fér att kunna jamféra priser,
innan vi anlitade de firmor som 1) utférde renoveringen och som 2) skoter en del av den
tekniska forvaltningen.

Revisorerna skriver att de inte kan bedoma om detta har skadat foreningen, dvs inneburit en
storre kostnad dn nddvandigt. Darfor kan de varken tillstyrka eller avstyrka att stimman beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet. (Ansvarsfrihet for styrelsen ar en av punkterna pa
dagordningen vid drsstdmman. Det innebdr att stamman godkanner styrelsens sétt att skota
foéreningens verksamhet och ekonomi.)

Vi vill ge en ndrmare forklaring till de bada punkter som revisorerna tar upp:

1. Nar det var dags att renovera ldgenhet 1146 hade vi redan hunnit fa goda erfarenheter av
ett antal firmor som efter upphandling hade fatt i uppdrag att utféra olika arbeten at
foreningen. Dessutom hade vi genom fastighetsforvaltaren Artifix god kinnedom om bade
hantverksfirmor och kostnadsldget pa det omradet. Vi bedémde att en ny upphandling inte
skulle ha lett till en ldgre kostnad utan bara till att renoveringen skulle komma igang senare
an nodvandigt. Darfor anlitades de firmor som vi bedémde skulle ge oss god kvalitet till

lagsta pris.

Infér den foreslagna forsaljningen av hyresldgenhet 1119 (som ocksa kommer att behandlas
pa stamman) gjorde styrelsen redan i februari upp preliminara planer for ett mer formellt
forfarande, med upphandling utifran en specificerad uppdragsbeskrivning.

2. Som manga sakert minns férorsakade rorspolningen vintern 2008/20089 flera vattenskador
som omedelbart maste atgardas. Det omfattande reparationsarbetet leddes av styrelsens
fastighetsansvarige, Karel Packalén. De 6vriga i styrelsen insag snart att situationen var
ohallbar och att vi antingen maste anlita en annan arbetsledare eller ersatta Karel for all tid
han lade ner, eftersom det inkréktade rejalt pa hans ordinarie arbete och innebar att han
forlorade inkomster.

1(2)



For att inte tappa vardefull tid medan arbetet med vattenskadorna pagick, och for att
fortsatta dra nytta av den ingdende kunskap Karel har om fastigheten, bedémde 6vriga
styrelsen att det skulle vara mest fordelaktigt for féreningen att teckna ett avtal om
fastighetsforvaltning med Karel, genom hans firma Artifix. (Offerten fran Artifix kunde
dessutom prismadssigt jamféras med de offerter for teknisk forvaltning som styrelsen hade
tagit in nagot ar tidigare, utan att da teckna ndgot avtal om denna tjénst.)

Innan avtalet tecknades bad vi Sveriges BostadsrattsCentrum (SBC) att granska ett utkast. Vi
kontaktade ocksa foreningens externa revisor for att forsdakra oss om att det var maijligt for
Karel att sitta kvar i styrelsen om han utférde uppdrag for foreningen. Karel deltar
naturligtvis inte ndr styrelsen fattar beslut som géller avtalet med hans firma. Avtalet
tecknas dessutom bara for kortare perioder i taget, for att enkelt kunna avslutas nar det inte
langre behdvs, dvs ndr den mest akuta delen av underhallsarbetet efter Gvertagandet fran
Svenska Bostadder ar klart. Eftersom det har visat sig att fastighetsunderhallet har varit mer
eftersatt dn vad vi tidigare visste har féreningen fortfarande ett avtal med Artifix.

Efterhand har det anda visat sig bli opraktiskt och svart for styrelsen att 6verblicka och félja
upp utfért arbete nar vi har tva olika firmor — Akerlunds och Artifix — som ansvarar for sa
likartade arbetsuppgifter inom fastighetsférvaltningen. Det har ocksa visat sig svart att dra
gransen mellan det fastighetsforvaltande uppdrag som utfors av styrelsens ledaméter och
de arbetsuppgifter som utférs av Artifix. | slutet av januari i ar beslutade styrelsen darfor att
bérja planera for en upphandling av samlad fastighetsskotsel och teknisk forvaltning.

Under bade 2008 och 2009 har styrelsen fattat beslut om en rad olika arbeten, stora som sma.
Nagra exempel dr uppdragen att utarbeta en underhallsplan och en energideklaration, att géra
en teknisk undersékning av garaget, att ta fram en arbetsbeskrivning fér renoveringen av alla
fonster och darefter att genomféra fonsterrenoveringen, att utforma ett férslag till omdaning av
garden och darefter att genomféra omdaningen.

En sjdlvklar del av planeringen av alla dessa arbeten har varit att ta in offerter for att fa ett sa
fordelaktigt pris och en sa bra kvalitet pa arbetet som majligt. | just de tva fall som revisorerna
anser har skétts bristfilligt gjorde styrelsen alltsd beddmningen att det inte skulle ha varit mer
fordelaktigt for foreningen om vi férst hade inhdmtat offerter. Sarskilt nar det galler det akuta
behovet av arbetsledning och teknisk fastighetsférvaltning pa grund av det eftersatta
underhallet ansag vi att en upphandling tvdrtom skulle ha varit negativ for foreningen.

Vi hoppas att du som medlem i féreningen ar n6jd med den har férklaringen och att du darmed
ar beredd att bevilja styrelsen ansvarsfrihet fér rakenskapsaret 2009.

Enskededa!en den 14 mars 2010
% o

\Cf{ristian roon

Ordférande Brf Plommongarden Dalen
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