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('67 Plommongarden

Verksamhetsberattelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Férvaltningsberdttelsen”, ingdr inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberdttelse" dr dmnad att ge fordjupad
information, utéver den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.

Aret i korthet

Under 2019 har foreningen salt en av hyresldgenheterna, nya stadgar har rostats igenom och en ny webbsida
har tagits fram. Trifflokalen genomgar renovering, och foreningen har flyttat kontorslokalen genom att
bygga om en del av tvittstugan. Ett tilluftsaggregat ar utbytt och flyttat, och dérmed har ytterligare ett rum
frigjorts. En tvittmaskin 4r utbytt, fasaden pé tvittstugan/klubblokalen har méalats om, en OVK har
genomforts och laghusen har fatt postlédor. Garaget har mélats om, har fatt en ny fldkt, och lyktstolparna
vid garaget &r utbytta.

Stiddagar har anordnats tillsammans med boende, och trdd har beskurits av den nystartade
tradgardsgruppen.

Utdver detta har styrelsen hanterat l6pande kontakter med boende, vidtagit atgérder kopplade till diverse
felanmilningar och andra typer av medlemsérenden.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och lidgenhetsfordelning

Foreningens fastighet med beteckningen Dalen 9 och byggar 1982, belédgen i Enskededalen inom
Stockholms stad, med adress Téppgrand 2-48 forviarvades 2008-06-17. Pa fastigheten finns tre bostadshus
innehallande 94 ldgenheter, varav 10 for ndrvarande dr hyresldgenheter och resten bostadsritter.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgar till 9 528 kvm, varav boytan uppgar till 8 720 kvm (bostadsrittsyta
7 785 kvm och hyresrittsyta 947 kvm) och lokalytan till 540 kvm.

Légenhetsfordelningen av de 94 lagenheterna dr som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
0 st 12 st 33 st 42 st 5st 2 st

Gemensamhetsanliggningar

Till fastigheten hor en forskolelokal samt gemensamhetsanldggningar i form av ett garage och ett
parkeringsdick, tvittstuga och klubblokal samt tre rum for cykelforvaring. Samtliga
gemensamhetsanldggningar nyttjas flitigt av de boende

Fastighetsforsikring

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad via Bostadsritternas medlemsforsakring (Forsékrings nr 51-1278) 1
samarbete med Soderberg & Partners. [ forsékringen ingér fastighetsforsiakring, bostadsréttstillagg for alla
medlemmarna, ansvarsforsékring for styrelsen samt Anticimex trygghetspaket.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har utforts av Arcada Forvaltning AB.

Den tekniska forvaltningen skots av styrelsen. Vid storre beslut/fragor tar vi in extern hjélp av lamplig
expertis.

Underhall under aret
Under 2019 har bland annat garaget méalats om, klubblokalen renoverats vidare, ventilation och
franluftsaggregat bytts ut. Foljande har gjorts:

Garaget:
Garaget har mélats om. Belysningsstolpar pé gangvigen utanfor garaget dr utbytta. En flékt har monterats,

som redan fanns inforskaffad i foreningen. Didrmed blev det bara en arbetskostnad for det arbetet.

Garaget renoverades under 2017, men tidigt uppticktes brister. Dialog har forts under 2018 och 2019 for att
komma till ritta med problemen. Det licker in vatten pé flera stillen d epoxiskiktet har spruckit pd
parkeringsdécket.

Trifflokalen/tvittstugan:
Renovering av klubblokalen har fortsatt och kommer att fortsatta dven under 2020. Féreningen har flyttat

kontorslokal genom att bygga ett litet kontor i del av tvittstugan. Ett franluftsaggregat &r utbytt och flyttat
till vinden vilket ger bade sikerhet mot vattenskador och ir energibesparande. Dérmed har dessutom
ytterligare ett litet rum frigjorts och kan anvindas for forvaring av bland annat ritningar och
foreningsmatatrial. En tvittmaskin 4r utbytt och fasaden har mélats.

OVK:
En obligatorisk ventilationskontroll dr har genomforts, samt 4tgérder i samband med det.
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Vattenskador:
Ett antal vattenskador har skett under dret som foreningen har hanterat.

Laghusen:
Postboxar har monterats dven vid ldghusen. Avluftningsventiler &r bytta.

Kommande dtgéirder och underhall

Under 2020 kommer fokus att vara pd att fardigstilla tvittstugan och klubblokalen. Vidare har féreningen
for avsikt att sélja ytterligare en hyresrétt. De atgérder som var planerade men inte blev gjorda under 2019
kommer ocksa att hanteras, sd som fasadtvitt och renovering av balkonger.

Tréfflokalen/tvittstugan:
Renovering av klubblokalen har fortsatt och kommer att fortsétta d&ven under 2020, dé dven koket kommer

att rustas upp.

Fasadtvitt
Styrelsen har startat ett arbete med att tvitta fasaderna pa fastigheten. Arbetet fortsdtter under

varen/sommaren 2020.

Renovering av balkonger
Trédetaljerna pé balkongréckena planeras att renoveras under 2020.

Stamspolning
Styrelsen kommer att ateruppta arbetet med spolning av liggande stammar.

Forséljning av hyresrédtt och gamla kontorslokalen

En hyresritt finns ledig, samt att foreningens gamla kontorslokal har frigjorts. Styrelsen har for avsikt att
sdlja dessa.
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Fastighetens tekniska status
Foljande mer omfattande dtgérder har genomforts sedan foreningen tilltridde fastigheten.

Ar
2008-2009
2008-2009
2009

2009

2009

2009
2009-2010
2009-2010

2009-2011
2009-2013
2010
2010-2011
2011
2011
2012
2013
2014
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2016
2016
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2018
2019
2019
2019
2919
2019

Atgiird

Kodlas i alla portar, nytt 1as- och nyckelsystem i gemensamma lokaler
Stamspolning

Underhallsplan

Teknisk analys av garagets status infor kommande ombyggnad
Avgasning av virmeledningssystemet, avgasare installerad i undercentralen
Fuktbesiktning av alla ldgenheter

Nytt lagenhetsregister enligt ny lagstiftning

Renovering och utvindig malning av alla fonster, édven invindig mélning i
hyreslagenheterna

Omfattande renovering av utemiljén

Radonmaétningar

Tva nya torkskép i tvittstugan

Energideklaration

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Besiktning av taken

Fuktbesiktning av alla ldgenheter

Installation av fastighetsndt med bredbandsanslutning i alla ligenheter
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Reparationer och besiktning av taken

Byte av belysningsarmatur i trapphusen

Installation av kompletterande belysning pa girden

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Fuktbesiktning av alla ldgenheter

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)

TPF (Trygghetspaket for flerfamiljshus)

Arlig systematiskt brandskyddsarbete (SBA)

Genomgang av taket, mélning av de reparerade delarna och tecknade av serviceavtal.
Rivning av miljostugan

Garage renovering

Ny mangel och nytt torkskap i tvéttstugan

Infartsskydd

Malning av samtliga yttertak och byte av stuprér

Renovering av badrum i hyresldgenheter

Reparation och underhall av virmesystemet

Installation av vattenbehandlingssystem

Malning i trapphus pabérjad

Fasadtvitt paborjad

Renovering av tréfflokal paborjad

Malning av trapphus och fortsatt renovering av trafflokal
Tilluftsaggregat i tvéttstuga utbytt

Ny tvéittmaskin

Ny utebelysning vid garaget

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades den 27 mars 2007 och tilltrddde fastigheten Dalen 9 fran kommunala
bostadsbolaget Svenska Bostdder den 17 juni 2008, efter stimmobeslut den 22 april samma ar. Den
nuvarande ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket den 2 maj 2008 och nuvarande stadgar
registrerades den 16 september 2019.

Styrelse
Styrelsens ordinarie ledamdter véljs pa tva (2) ar, med véxelvis val av ungefér hilften av ledam&terna

vartannat 4r. Erséttare viljs pd ett (1) ar. Under bokslutsaret har styrelsen haft foljande sammanséttning.

Fran foregdende drs stimma fram till drsstimman 2020:

Peter Sahlin ordforande valdpa 1 ar
Lana Starcevic vice ordférande vald pé 2 4r
Marta Dory ledamot vald pa 1 dr
Emma Vintemon ledamot vald pa 2 ar
Natalie Jellinek ledamot vald pa 2 ar
Fredrik Andersson suppleant/ersittare vald pd 1 ar
Revisorer

P4 uppdrag av stimman har styrelsen liksom tidigare &r anlitat en auktoriserad revisor, Josef Hagsten, Grant
Thornton Sweden AB.

Valberedning
Vid arsstimman den 23 maj 2019 utségs Fred Wilhelmsson och Hoshang Asadi till valberedning.

Foreningsfragor
Styrelsen har under aret genomfort 19 protokollférda sammantréden (protokoll nr 206-224), varav ett
konstituerande méte i anslutning till stimman, som holls 2019-05-23. Métena har hallits ungefédr varannan

vecka, med uppehall for sommarménaderna och julledigheterna.

@ WO
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Information och kommunikation

Styrelsen striavar efter att halla alla boende vilinformerade och uppdaterade om sadant som hénder i
foreningen och sddant som péverkar vardagen pd Plommongérden. Foreningens webbsida utgdr en viktig
informationskanal. Den uppdateras 16pande och alla pdminns med jimna mellanrum om att besdka
webbsidan. Viktig information sprids dven via utdelade informationsblad och information pa
anslagstavlorna i trapphusen. Styrelsen dr ocksa tillgédnglig via e-post och har ndstan daglig kontakt med
boende i frdgor av olika slag.

Arbetsgrupper

Vid stimman 2012 bestimdes att drsredovisningen ska innehalla information om befintliga arbetsgrupper.
Under hosten 2019 har en gérdsgrupp aterigen startats. Ansvaret for gardsstddning foll dock pa styrelsen,
som genomforde en stdiddag under varen och en stiddag under hosten.

Ligenhetsoverlitelser
Under 2019 har sex dverlatelser genomforts genom privata forséljningar, samt en genom forséljning av
foreningens ldgenhet.

Andrahandsuthyrningar
Inga andrahandsuthyrningar har skett under 2019.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja lagen. For att uppléta bostadsritten i andra hand
krivs skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfalliga studier pa annan ort d& medlemmen under en
tidsbestamd period inte har méjlighet att bo i ligenheten. Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med
bostadsritt 4r forverkad och foreningen siledes berittigad att uppséga bostadsréttshavaren till avflyttning,
om lidgenheten utan styrelsens tillstind hyrs ut i andra hand.

Avtal
Inga nya avtal har tecknats under 2019.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter

Arsavgifterna férindrades senast 2017-07-01 genom en héjning med 5 procent. Hyran for hyresligenheterna
hojdes fran 2019-05-01 med 2,35 procent. Avgifterna for parkeringsplatser hjdes i samband med att det
renoverade garaget togs i bruk frén och med 2016-12-19 och hojdes sedan ytterligare for externa under
hosten 2017.

Enligt foreningens stadgar skall bostadsréttsinnehavarna betala arsavgift for finansiering av foreningens
kostnader. Fordelningen av arsavgifterna ér baserad pa lagenheternas insatser och det ér styrelsen som
beslutar om dndring av arsavgifterna.

Underhall

Foreningen har en underhéllsplan som strécker sig fram till 2030 och som utvisar preliminéra underhall om
ca 30 mkr under perioden vilket dr en effekt av att vissa av byggnadens storre komponenter ndrmar sig sin
livscykelgréns efter 50-60 ar (byggér 1982). Det rader alltid stor osdkerhet kring nér i tiden underhéllet skall
ske. En kvalificerad avvigning bor goras. Rent ekonomiskt dr det ofta fordelaktigt att utnyttja befintliga
byggnadskomponenter sa linge som mdjligt men avvédgning mot drifts- och andra praktiska problem som
kan uppsté och inverka negativt pa boendet maste goras.

Finansiering

Eftersom foreningen é&r relativt nybildad och byggnaden var begagnad néir den forvirvades (byggd 1982)
hinner nuvarande medlemmar inte betala in reserver fullt ut for det planerade underhallet de ndrmsta tjugo
aren. Foéreningen kommer dérfor sannolikt behdva lana upp pengar i bank for finansiering av stérre
underh&ll som ligger i underhallsplanen. Eventuella ombildningar av befintliga hyresritter till bostadsrétter
som ger inbetalda insatser kan komma att minska ldnebehovet. Féreningen har god soliditet vilket borgar for
att 1dneutrymme finns om det skulle krivas.

En forening kan generellt finansiera storre framtida underhall pa tre sitt:

1. Genom att sjilv spara ihop reserverna som behévs. Detta gors genom att ta ut rittvisa avgifter som
utdver 16pande driftsutgifter dven ticker arligt slitage av byggnad. Slitageerséttningen genererar
reserver for att atgirda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya 1an i banken om det finns ett beldningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna limnar kapitaltillskott till foreningen.

Beldning
Foreningens 1an per 31 december 2019 var 34,6 mkr d.v.s. 22 % av taxeringsvérdet.

Foreningens lan vid forvarvet av fastigheten var 41,5 mkr och uppgick da till 42 % av taxeringsvérdet.
Féreningens banklan har maximalt uppgatt till 41,5 mkr vilket det finns fastighetsinteckningar for.

Taxeringsvirde

Fastigheten ir taxerad till 157 488 000 kr, varav markvarde 73 296 000 kr och byggnaderna

84 192 000 kr. Taxeringsvirdet faststélls var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvirdet pd fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for &r 2019 har varit 1 377 kr per bostadslédgenhet. For lokaler

betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaler.
b hw
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Nyckeltal

2019 2018 2017 2016
Arsavgift kr / kvm bostadsrittsyta 653 653 639 609
Bostadshyror kr / kvm hyresrittsyta 1080 974 1041 1029
Lokalhyror kr / kvm lokalyta 1156 1132 1114 1097
Totala intékter kr / kvm byggnadsyta 973 779 781 786
Avskrivningar kr / kvm byggnadsyta 120 120 120 120
Bankskuld kr / kvm bostadsréttsyta 4 449 4502 4516 4230
Belaningsgrad % (skuld / tax-vérde) 22 28 29 27
Underhélls6éverskott kr / kvm byggnadsyta 224 299 300 79
Avsittning underhallsfond kr / kvm byggnadsyta 162 162 162 162
Totala underhéllsreserver i tkr 718 neg neg neg

(Bostadsrittsyta 7 785 kvm (7 720), hyresrittsyta 947 kvm (1 012), lokalyta 540 kvm och total byggnadsyta 9 528
kvm.)

Nyckeltalsdefinitioner

Totala intdkter kr / kvm byggnadsyta

Anger foreningens totala intdkter per kvadratmeter av den totala byggnadsytan. Intékterna skall dels ticka de arliga
utgifterna och bor dels ticka de beréiknade kostnaderna for rets slitage pé fastigheten.och pa s sétt generera resurser
for framtida underhéll.

Avskrivningar kr / kvm byggnadsyta
Avskrivningar ir en kostnad som inte genererar en utbetalning. Forutsatt att foreningens resultat ticker avskrivningarna
ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser avskrivningarna skapar for framtida underhall.

Bankskuld kr / kvm bostadsrittsyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av féreningens banklan per kvadratmeter bostadsrittsyta.

Beldningsgrad % (skuld / tax-virde)
Ger en bild av foreningens skuldséttning i forhéllande till ett marknadsvirde (tax vérde uppskattas till 75% av ett

marknadsviarde)

Underhdllséverskott kr / kvm byggnadsyta
Ger en bild av om foreningens intéikter utdver att ticka utgifterna dven récker till reserver for framtida underhall.

Avsdttning underhdllsfond kr / kvm byggnadsyta
Forutsatt att foreningens resultat dr positivt och ticker avsittningen till underhallsfond enligt stadgarna ger nyckeltalet
en bild av hur stora resurser underhdllsfonden skapar for framtida underhall.

Totala underhallsreserver i tkr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under dren och som dterstar och kan
anvindas for framtida underhall. Reserven bestér av fyra reservgenererande poster; Ackumulerade avskrivningar, Fond
for ytte underhall, Balanserade resultat fran tidigare ar och erhdllna Upplatelseavgifter for tidigare hyresrétter uppléts

med bostadsritt.

@\f
i




Brf Plommongérden Dalen 9(19)
Org.nr 769616-3083

Styrelsen for Brf Plommongéarden Dalen far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséaret 2019.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsber:ttelse

Med "Forvaltningsberiittelsen" borjar den lagstadgade informationsgivningen.
Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegrinsning.
Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s k dkta bostadsrittsforening).

Foreningen har sitt sédte i Enskededalen.

Medlemsinformation

Vid &rets borjan hade foreningen 126 medlemmar. Under &ret har 6 &verlatelser med tilltriden skett och 9
medlemmar har dérav uttritt och 8 personer beviljats intride med nytt medlemsskap. Vid arets slut uppgér
medlemsantalet till 125 medlemmar.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 7356 7424 7229 6475
Resultat efter finansiella poster -35 860 -2 442 -6 292
Soliditet (%) 75 75 74 76

Forandring av eget kapital (Tkr)
Fond for

Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 117 693 156 1545 -13 336 860 106 919
Upplételse ny bostadsrétt 996 1334 2330
Disposition av
foregaende
ars resultat: 1545 -685 -860 0
Nyttjande yttre fond -841 841 0
Arets resultat -35 -35

Belopp vid drets utging 118 689 1490 2249 -13 180 -35 109 213
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas si att

Till fond for yttre underhall avsittes
Nyttjas fran fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

-13 180 147
-35 158
-13 215 305

1 545 477
-503 428
-14 257 354
-13 215 305

10 (19)

Avsittning till fond for yttre underhéll skall enligt stadgarna ske med belopp enligt underhdllsplan om sadan
finns upprittad. I annat fall skall avséttning ske med belopp som har beslutats om och redovisats i

foreningens budget.

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Styrelsearvodeskostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintdkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

7 356 224

220 668

1 7 576 892

2,3,4,5 -5 492 845
6 -343 183
7 -205 904
-1 145 740
-7 187 672

389 220

10

8 -424 388
-424 378

-35 158

9 -35158
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2018-01-01
-2018-12-31

7 424 206
0
7 424 206

-4 590 867
-260 616
-102 891

-1 145 740

-6 100 114

1324 092
0

-463 843
-463 843

860 249

860 249




Brf Plommongarden Dalen
Org.nr 769616-3083

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgift och hyresfordran
Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2019-12-31

136 080 340

13 504

6 943 964
200 390
7157 858
2204 843
9362 701

145 443 041

12 (19)

2018-12-31

137 226 080

25524
3133 122
181 103
3339749
2 541 613
5881 362

143 107 442
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
13

13

2019-12-31

118 689 808
1489 385
2 249 537
122 428 730

-13 180 147
-35158
-13 215 305

109 213 425

34 488 036

146 336
754 413
17 271
823 560
1741 580

145 443 041
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2018-12-31

117 693 426
155 767
1545477
119 394 670

-13 336 336
860 249
-12 476 087

106 918 583

34 666 248

89 168
603 226
23 353
806 864
1522 611

143 107 442
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

14 (19)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader

Fastighetsforbéttringar

Markanldggningar

Not 1 Rérelseintikter

Arsavgifter

Hyror bostédder

Hyror lokaler

Hyror parkering/garage

Parkeringsintdkter externa

Ovriga intékter

Intiikter dverlatelse/pant (motsvaras av kostnad)
Forsékringserséttning

Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskots.entreprenad

Snérdjning

Stadning, entreprenad

Hiss

Kontroll -Tillsynsavgift
Parkeringsbevakning, Apcoa retroaktiv momsdebitering
Stérningjour och larm

OVK ( Obligatorisk Ventilations Kontroll)
Skétsel gard

Serviceavtal virmeanldggning & ventilation
Serviceavtal

Forbrukningsmateriel fastighet
Forbrukningsinventarier fastighet

Ovrig fastighetsskétsel

1% /100 &r
4% /25 é&r
4%/ 25 ar

2019

5050 561
974 174
624 399
622 397

660

67 988

16 045
220 668
7 576 892

2019

78 927
18 277
116 661
33344
5000
27 180
10 994
64 663
99 775
0

1422
61 508
68 501
4523
650 775

2018

5042 642
985 883
611292
590 306
149 340

33219
11522

0

7 424 204

2018

155 366
156 016
111496
27 068
9095
39108
14 923
0

11 624
5991
23 515
61797
46 334
1979
664 312

v
B




Brf Plommongarden Dalen
Org.nr 769616-3083

Not 3 Reparationer

Reparation hyresldgenheter
Reparation lokaler
Reparation portar
Reparation tvittstuga
Reparation VVS
Reparation virmeanldggning
Reparation soprum
Reparation hiss

Reparation ventilation
Reparation tak
Vattenskada

Teknisk forvaltning

Ovriga reparationer

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall byggnad allméant
Periodiskt underhall fasad

Periodiskt underhall hyreslédgenhet
Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall portar och ingdngspartier
Periodiskt underhall tvéttstuga

Periodiskt underhall installationer

Periodiskt underhéll elinstallationer
Periodiskt underhéll virmeanlidggning
Periodiskt underhéll ventilation

Periodiskt underhéll stammar

Periodiskt underhall hiss

Periodiskt underhéll tak

Periodiskt underhall garage/bilplats

2019

89 646
33 585
43 209
27 143
93 196
42 187
47 878
65178
38 445
0

779 986
0

110 564
1371017

2019

12 500
0

0

518 630
82 804
49 855
0

60 475
36 408
84 193
67 000
18 625
5000
86 568
1022 058
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2018

6 819
3424
35375
11 008
112 967
0

0

22 591
34730
5000
233 048
30 625
125 747
621 334

2018

34 450
67 644
151 2835
246 943
76 415
0

68 003
61 151
73 373
51201
10 952
0

0

0

841 417
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Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvérmning

Vattenkostnader

Sophdmtning, sopsug, grovsopor
Forsakring

Sjalvrisk

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

Ersittning f6r men i nyttjanderétten

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Férvaltningsarvode ekonomisk forvaltning enl avtal
Revisionsarvode (extern)

Juridiska atgérder

Kontorskosmaterial och trycksaker

Pant & 6verléatelsekostnad (motsvaras av intékt)
Foreningsavgifter

Bankavgifter

Ovriga forvaltningskostnader

Not 7 Styrelsearvodeskostnader
Foreningen har ingen anstélld personal

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Skydds- arbetsklader

Not 8 Riintekostnader

Lénerantor
Ovriga rintor och finansiella kostnader

2019

278 846
1221633
136 402
152 710
314 797
1500

168 788
174 318

0

2 448 994

2019

91 352
75 706
48 125
18 127
16 045
13 891
3420
76 517
343 183

2019

155 799
48 952
1153
205 904

2019

423 942
446
424 388
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2018

292 251
1170 698
277 089
106 424
284 319
0

165 589
166 078
1357

2 463 805

2018

86 432
53 832
27575
22418
11522
17 205
13 154
28 478
260 616

2018

76 092
23 908
2 891
102 891

2018
463 843

0
463 843
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Not 9 Arets resultat

Uppstillningen nedan justerar arets resultat for periodiskt aterkommande underhéllskostnader samt
bokforingsmissigt berdknade avskrivningskostnader. Det justerade resultatet benimns
"Underhéllsdverskott" och bor visa pé ett 6verskott for att skapa reserver for framtida underhéll samt
indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage pa fastigheten.

2019 2018
Arets resultat -35158 860 249
Justering for bokforingsméssigt berdknade
avskrivningskostnader 1 145 740 1 145 740
Justering for arets kostnad periodiskt underhall byggnad 1022 058 841417
Underhéllséverskott 2132 640 2 847 406

Byggnadsytan dr 9 528 kvm vilket ger ett underhallséverskott om 224 kr/kvm (299 kr/kvm)

Hur stor underhallsdverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i
intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 10 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 146 274 755 146 274 755
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 146 274 755 146 274 755
Ingdende avskrivningar -9 048 675 -7 902 935
Arets avskrivningar -1 145 740 -1 145 740
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 194 415 -9 048 675
Utgdende redovisat virde 136 080 340 137 226 080
Taxeringsvérden byggnader 84 192 000 76 133 000
Taxeringsvarden mark 73 296 000 45907 000
157 488 000 122 040 000
Bokfort virde byggnader 89 951 482 91 097 222
Bokfort viarde mark 46 128 858 46 128 858
136 080 340 137 226 080
J
\
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Not 11 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Bankkonto hos ekonomisk forvaltare
Fordringar skatteverket
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem &r efter balansdagen

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 13n.

Réntesats
Langivare
Stadshypotek 1,03
Stadshypotek 1,64
Stadshypotek 1,22
Stadshypotek 1,10
Stadshypotek 0,99
Stadshypotek 0,90

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Datum for

rinteindring

2022-03-01
2023-06-01
2020-12-01
2020-02-06
2022-12-01
2021-07-30

2019-12-31

6874 138
26 181
43 645

6 943 964

2019-12-31

33 902 692
33 902 692
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2018-12-31

3091 541
41 581
0
3133122

2018-12-31

34 398 744
34 398 744

Lénebelopp
2019-12-31

3490 290
8782914
8916 668
7 750 000
3500 000
2194 500
34 634 372

146 336

2019-12-31

41 500 000
41 500 000

Lénebelopp
2018-12-31

3516 666
8 872 082
8916 668
7 750 000
3 500 000
2200 000
34755 416

89 168

2018-12-31

41 500 000
41 500 000
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Brf Plommongarden Dalen

Till revisor Josef Hagsten
Grant Thornton AB

Box 2323

600 02 Norrkoping

Stockholm den

Detta uttalande limnas i anslutning till er revision av bostadsrattsforeningens finansiella rapporter

for det rikenskapsar som slutade den 31 december 2019 och syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning
om huruvida de finansiella rapporterna i alla vésentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och av foreningen tillimpad god redovisningssed, nedan "tillimpade ramverk for
redovisning”.

Vi bekriiftar foljande utifrin var bésta kunskap och dvertygelse, efter att ha gjort sddana forfragningar
som vi ansett vara nddvindiga for att pa ett lampligt sétt informera oss:

Finansiella rapporter

1. Vi har tagit vart ansvar for upprittandet av de finansiella rapporterna. Vi har sérskilt beaktat att de
finansiella rapporterna ger en rittvisande bild enligt tillimpade ramverk for redovisning.

2. Metoder for bedomningar och betydelsefulla antaganden som vi har anvint for att géra uppskattningar
i redovisningen, déribland sddana som beréknas till verkligt vérde, &r rimliga.

3. For alla hindelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt drsredovisningslagen kriver
justeringar eller att upplysningar ldmnas har justeringar gjorts eller upplysningar limnats.

4. Vi har inte kinnedom om nagra ej rittade felaktigheter.
Lémnad information

5. Vi har forsett er med

. tillgéng till all information som vi har kénnedom om och som r relevant for upprittandet av de
finansiella rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat,

- ytterligare information som ni har begirt av oss for revisionens syfte, och

- obegrinsad tillgang till personer inom foreningen som ni har bedomt att det &r nddvéndigt att inhédmta
revisionsbevis fran.

6. Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.
7. Vi bekriftar att det inte forekommit ndgra oegentligheter och vi har inga misstankar om eventuella oegentligheter.

Med hinvisning till ovanstiende bekriftar vi vért ansvar for sidan intern kontroll som vi bedémer nodvindig
for att uppritta finansiella rapporter utan visentliga felaktigheter, detta oberoende av om felaktigheter
uppkommer genom oegentligheter eller fel. Vi bekriftar sirskilt vart ansvar for utformning, implementering
och uppritthallande av intern kontroll for att férebygga och uppticka oegentligheter och fel.




8. Det har inte forekommit nagra 6vertradelser eller misstankar om Svertrddelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nir finansiella rapporter upprittas. Vidare har vi upplyst er

och har korrekt bokfort och/eller ldmnat upplysning i de finansiella rapporterna i verensstimmelse med
arsredovisningslagen om alla kinda eller mojliga férhandlingar och skadestind vars effekter ska dvervigas
vid upprittandet av de finansiella rapporterna.

9. Vi har upplyst er om vilka féreningens nérstdende &r och om alla nérstdenderelationer och nirstdende-
transaktioner som vi kénner till.

10. Styrelsen kénner inte till nagra brister i den interna kontrollen.
Med vinlig hilsning,
Brf Plommongarden Dalen

iighle A VA

Er~naa ) e G
Ordforande Ledamot

Bilaga: Fel att notera.
Inga fel att notera. Noteringsgréns 7 tkr.




