Brf Plommongarden Dalen Protokoll arsstamma 2023-05-24

Arsstimma i Brf Plommongarden Dalen onsdag den 24 maj 2023

Narvarande

Medlemmar i Brf Plommongdrden Dalen

Se rostlangd i bilaga 1
Utses att justera Kicki Wallén och Christopher Onajin
Dag for justering 25 maj 2023
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§ 1 Oppnande
Styrelsens ordférande Pia Sundqvist Oppnade stimman och hilsade alla varmt vilkomna.

§ 2 Faststillande av rostlingden
Naérvaroforteckningen inklusive fullmakter faststidlldes som rostlingd — se bilaga 1. Det
noterades att 37 medlemshushall deltog, varav 28 fysiskt och 9 genom fullmakt.

§ 3 Val av stimmoordforande och anmaélan av stimmoordfdrandens val av protokollforare
Styrelsens ordférande Pia Sundqvist meddelade att styrelsen foreslar att stimman utser henne
till ordférande for stimman. Stimman utsag Pia till stimmoordférande. Staimmoordféranden
anmalde att hon utser styrelsens sekreterare Pia Carlstedt att fora protokoll.

§ 4 Val av tva justerare som dven dr rostriknare
Kicki Wallén och Christopher Onajin utsags att justera protokollet tillsammans med
ordféranden. Justerarna tjanstgor vid behov d@ven som rostraknare.

§ 5 Godkdnnande av dagordningen
Det av styrelsen utsdnda forslaget till dagordning godkéndes.

§ 6 Fraga om stimman har blivit stadgeenligt utlyst

Kallelse med dagordning och 6vriga handlingar, inklusive styrelsens foérslag om andring av
stadgarna, delades ut till alla medlemmar tisdag den 2 maj, drygt tre veckor fore stimman.
Stamman konstaterade att stimman dérmed hade utlysts pa det sédtt som anges i stadgarna.

§ 7 Foredragning av styrelsens arsredovisning
Styrelsens ordférande Pia Sundqvist och ekonomiansvarige Fredrik Andersson redogjorde for
styrelsens arsredovisning for 2022.

§ 8 Foredragning av revisionsberittelsen

Styrelsens ekonomiansvarige Fredrik Andersson redogjorde for revisionsberittelsen fran
foreningens revisor Josef Hagsten, Grant Thornton Sweden AB, for rikenskapsaret 2022.
Revisorn tillstyrker att stimman faststaller resultatrdkningen och balansriakningen enligt
styrelsens redovisning i arsredovisningen. Revisorn tillstyrker ocksa att stimman behandlar
den redovisade forlusten enligt styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

§ 9 Faststillande av resultat- och balansrikning
Stamman faststéllde resultatrakningen och balansrakningen enligt styrelsen redovisning i
arsredovisningen for rakenskapsaret 2022.

§ 10 Beslut om resultatdisposition

Stamman beslutade att behandla den redovisade forlusten enligt styrelsens forslag i
forvaltningsberittelsen for rakenskapsaret 2022.
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§ 11 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
Stamman beviljade styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2022.

§ 12 Beslut om arvoden for styrelsen och revisorer

Styrelsen foreslar att stimman avsatter 3 prisbasbelopp plus arbetsgivaravgift for arvodering
av styrelsen, att fordela inom styrelsen pa det satt som styrelsen beslutar. Anlitad revisor
foreslas arvoderas enligt avtal.

Stamman faststallde arvoden enligt styrelsens forslag.

§ 13 Beslut om antalet ledamaéter och ersittare i styrelsen
Valberedningens foretrddare Anna Bieler foreslog att styrelsen ska besta av sju ledamoéter och
tva erséttare. Inga andra forslag lamnades.

Stamman faststédllde antalet ledamoter och ersdttare enligt valberedningens forslag.

§ 14 Val av styrelseledamaoter och ersittare
Vid forra arets stimma utsags Alejandro Leiva, Marta Dory, Pia Carlstedt och Pia Sundqvist
till ledamoter i styrelsen pa tva ar. Dessa personer ingar alltsa i styrelsen i ytterligare ett ar.

Utifran stammans beslut ovan att styrelsen ska bestéd av totalt sju ledamoter och tva ersittare
ska stamman nu utse tre ledamoter och tva ersittare. Till dessa poster har valberedningen
lamnat f6ljande forslag, som presenterades av valberedningens foretradare Anna Bieler.

e Fredrik Andersson, ledamot pa tva ar (omval)

o Gustaf Uggla, ledamot pa tva ar (nyval, har varit erséttare sedan forra arsstimman)
e Martin Johanson, ledamot pa tva ar (nyval)

¢ Natnael Mehari, ersattare pa ett ar (nyval)

o Sean Wrywood, ersittare pa ett ar (nyval)

Inga andra forslag lamnades.

Stamman utsag ledamoter och ersattare enligt valberedningens forslag. Det innebar att
styrelsen har foljande sammanséttning:

e Alejandro Leiva, ledamot pa ytterligare ett ar

e Marta Dory, ledamot pa ytterligare ett ar

o Pia Carlstedt, ledamot pa ytterligare ett ar

e Pia Sundgqvist, ledamot pa ytterligare ett ar
Fredrik Andersson, ledamot pa tva ar

e Gustaf Uggla, ledamot pa tva ar

e Martin Johanson, ledamot pa tva ar

e Natnael Mehari, ersittare

e Sean Wrywood, ersdttare
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§ 15 Val av revisorer och revisorsersittare

Den revisionsbyra som foreningen har anlitat under ett antal ar, Grant Thornton, har meddelat

att man inte langre kommer att skdta revision at bostadsréattsféreningar. Styrelsen har darfor
tagit in offerter fran tre andra revisionsfirmor och foreslar att stimman

— som revisor véljer Tomas Ericson, auktoriserad revisor, Borev Revision AB

- som revisorsersdttare véljer Ludwig Holmgren, auktoriserad revisor, LH Revus AB.

Stamman valde Tomas Ericson, auktoriserad revisor hos Borev Revision AB, som revisor, med
Ludwig Holmgren, auktoriserad revisor hos LH Revus AB, som revisorssuppleant.

§ 16 Val av valberedning

Anna Bieler fran valberedningen efterlyste medlemmar som vill ta pa sig uppdraget som
valberedning och beskrev hur viktigt det dr att ha en aktiv valberedning, men ocksa hur
givande uppdraget kan vara.

Stamman utsdg Anna Bieler och Hoshang Asadi till valberedning for ytterligare ett ar.

§ 17 Styrelsens forslag om dndring av stadgarna utifran ny lagstiftning

Styrelsen redogjorde kortfattat for det i forvag utdelade forslaget om @ndringar i stadgarna.
Forslaget foranleds framfor allt av de andringar i bostadsrattslagen som tradde i kraft vid
arsskiftet och utgar fran Bostadsrétternas monsterstadgar.

Stamman beslutade att genomfoéra d@ndringar i stadgarna enligt styrelsens forslag — se bilaga 2.

Beslut om stadgeéndringar ska fattas av tva stimmor i foljd. De nya stadgarna borjar darfor
tillampas forst under forutsittning att de faststélls av ytterligare en stimma. Fragan kommer
troligen att behandlas vid en extra stimma under hosten.

§ 18 Styrelsens rapport om forsiljning av en hyresligenhet och forindrade andelstal
Styrelsen rapporterade att en av foreningens hyresgéster har sagt upp sitt kontrakt avseende
lagenhet 1112 i Tappgrand 10. Styrelsen forbereder nu forséljning av lagenheten som
bostadsratt.

Tillskottet av en bostadsratt om 103 kv innebér att den samlade bostadsrattsytan blir lite
storre, och darmed ocksa att andelstalen for varje enskild bostadsréatt blir aningen lagre.
Styrelsen aterkommer till alla medlemshushall med information om uppdaterade andelstal sa
snart foreningens nya ekonomiftrvaltare Fastum har tagit fram den informationen.

Stamman godkande styrelsens rapport.
§ 19 Styrelsens muntliga ligesrapport om ombyggnad av forskolelokalen till bostadsritter

Styrelsen lamnade en muntlig ldgesrapport om ombyggnaden av férskolelokalen och det
gamla kontoret i Tappgrand 8 till sex bostadsritter. Fragor stidlldes och besvarades.

Stamman godkéande styrelsens rapport.
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§ 20 Avslutande

Styrelsens ordférande riktade ett varmt tack till Natalie Jellinek och Fred Wilhelmsson for
deras engagemang i styrelsearbetet. Fred har varit med i styrelsen sedan 2020 och dven under
aren 2011-2012. Under bada perioderna har han haft rollen som vice ordférande. Natalie har
varit med sedan 2018 och haft det mycket tidskravande uppdraget att ansvara for uthyrningen
av klubblokalen. Bada avtackades med presentkort fran Rosendals Tradgard.

Ordforanden avslutade stamman.
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Rostlangd Brf Plommongarden Dalen arsstamma den 24 maj 2023

télwa%‘

Ldgenhet |Namn Rost genom fysisk ndrvaro Rost genom fullmakt
1084 Cuzner, Melinda

1085 Dabrowski, Ivan

1086 Evald, Tegest

1086 Evald, Magnus X

1087 Lejland, Anna Karolina

1087 Lejland, Carl Johan Edward X

1088 Bieler, Anna X

1088 Onnerfilt, Anders

1089 Melander, Marie X

1089 Melander, Kay X

1090 Andersson, Irena

1091 Bystréom, Clary X
1092, Sokolnicki, Teresa

1092 Sokolnicki, Leon

1093 Onajin, Christopher X

1094 Cutillas Lindberg, Yolanda X

1097 Jellinek, Natalie X

1098 Andeer, Irene X

1099 Gustafsson, Lars

1100 Romano, Teresa X

1101 Merhom-Abed, Shahin

1101 Sadeghi, Tari Amir

1102 Orning, Cecillia X

1103 Mario, Domingas

1103 Mario, Fernando X

1104 Bjorner, Linnéa

1105 Suyal, Sayali Rajesh X
1105 Dayal Suyal, Rajesh Ram X
1106 Andersson, Li

1106 Shutzberg, Mani X

1107 Sundqvist, Pia X

1108 Ericson, Inger X

1108 Ericson, Gunnar X

1109 Wickerfalt, Marie

1109 Johansson, Per X

1111 lunusova, Eleonora

1111 Wallmeier, Malte

1113 Berggren, Gitt X
1113 Berggren, Sture X
1114 Carlstedt Philipsson, Pia X

1115 Shabnam, Sabreena

1115 Khan, Saroar Shabnam




Ligenhet

Namn

Rost genom fysisk narvaro

Rost genom fullmakt

1117

Tringali, Eden

1117 Tringali, Daniel

1118 Cheng, Jeanne

1119 Najim, Shanaz

1119 Homer, Ciya

1120 Davodi, Rebwar

1121 Alvarez, Monica X
1122 Dimetri-Taikon, Angelina

1123 Yngvesson, Nina

1124 Kazemi, Baharan

1124 Parham, Babak X

1125 Mendez, Isidro

1126 Cherkaoui, Aicha

1126 Cherkaoui, Jaffar X

1127 Jakovchevska, Milena X
1127 Jakovchevski, Dejan X
1128 Ingbrant, Renata

1130 Kuar, Lovely X
1131 Kazi, Janu

1131 Monirul, Islam

1132 Moisander, Karin

1133 Aandalen, Tina

1133 Aspengren, Karl

1134 Kurade, Sagar

1135 Lukaszczykiewicz, Marek X

1136 Dory, Marta X

1136 Déry, Hugo

1137 Engstrom, Sofie

1138 Marin, Eine

1139 Djarv, Patrick

1140 Johansson, Christer

1141 Tesfamariam, Abrehet

1142 Karlstedt, Daniel

1143 Anmark, Kristine X
1143 Anmark, Martin X
1144 Suhonen, Liisa Maria X

1145 Oduya Andersson, Charlotta

1145 Oduya, Wycliffe Amadi

1146 Rosenberg, Ronja

1146 Nilsson, Robin

1147 Vik, Daniel

1148 Bltepage, Greta

1148 Uggla, Gustaf

1149 Nandi, Purnima Rani

1149 Nandi, Prodip




Ldgenhet |Namn Rost genom fysisk narvaro Rost genom fullmakt
1150 Svarpstin, Taimi X

1151 Fransson, Jonathan

1152 Martinsson, Per

1152 Martinsson, Erik

1154 Windesjg, Elina

1154 Mailhot, Paul

1155 Svard, Malin

1155 Eriksson, Klas

1156 Axelsson, Anton

1157 Wallén, Kristina X

1157 Eriksson, Gdran

1159 Larsson, Kajsa

1159 Larsson, David

1160 Broniarczyk, Hanna

1161 Abdulkader, Romodan X

1162 Stenholm, Barbara X

1163 Reczi, Emese

1163 Reczi, Laszlo

1164 Borssén, Sara

1164 Bouacida, Yannis

1165 Larsson, Lina

1165 Andersson, Fredrik X

1166 Mehari, Natnael X

1167 Axelsson, Malin

1167 Leiva, Alejandro

1168 Khosravi, Lydia X
1168 Asadi, Hoshang X
1169 Calderén, Cecilia

1169 Diaz, José-Carlos

1170 Camarena, Guerrero Miguel X
1172 Krasse, Ida

1172 Hagner, Kristian

1173 Radas, Johanna

1173 R&das, Adam

1174 Kadeby, Emil

1175 Dalkvist Fagerholm, Emma

1175 Dalkvist Fagerholm, Mikael

1176 Fernandez Ramirez, Camila

1176 Gotmark, Georg

1177 Brossner Skawonius, Emma

1177 Johanson, Martin X

Antal réster (hushall): | 28 9
Antal réster (hushall) totalt - fysiskt ndrvarande och genom fullmakt: 37
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Stadgar for
bostadsrittsforeningen

Plommongarden Dalen
organisationsnummer 769616-3083

Faststillda den [datum manad ar]
genom beslut vid foreningsstimmorna
den [datum ménad ar] och [datum manad ar]
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Firma, dandamal och site

1§

Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Plommongarden Dalen.

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning,.

Medlemsratt i foreningen genom sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun.

Medlemskap och 6verlatelse av bostadsritt

2§

Nar en bostadsritt verlatits eller dvergitt till ny/nya innehavare far hen/de utdva
bostadsratten och flytta in i en lagenhet endast om hen/de har antagits som
medlem/medlemmar i foreningen. Forvirvaren/forvarvarna ska skriftligen ansoka
om medlemskap i foreningen pa det satt som styrelsen bestimmer. Styrelsen ar
skyldig att snarast, normalt inom tre veckor fran det att skriftlig ansékan togs emot,
préva fragan om medlemskap. Som underlag for prévningen har foreningen rétt att
ta en kreditupplysning avseende den eller de sokande.

Till anstkan ska fogas styrkt kopia pa ¢verlatelsehandling som ska vara
underskriven av kopare och siljare och innehalla uppgift om den ligenhet som
overlételsen avser samt pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsrétt i
féreningens hus. Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vigras medlemskap
om foreningen skéligen bor godta férvérvaren som bostadsréttshavare. Om det kan
antas att forvirvaren inte permanent ska bositta sig i lagenheten har féreningen ritt
att vigra medlemskap. Den/de som har forvarvat en andel i bostadsrétt far vigras
medlemskap om inte bostadsritten efter forvérvet innehas av makar, registrerade
partners eller sadana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem ska
tillampas.
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Medlemskap far inte végras pa grund av kin, konsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionsnedsattning, sexuell laggning eller alder.

En 6verlatelse &r ogiltig om den person som en bostadsréatt har dverlatits pa inte
antas som medlem.

Insats, avgifter och andelstal med mera

48
Insats, arsavgift och Gverlatelseavgift faststills av styrelsen. Beslut om éndring av
den faststéllda insatsen beslutas av fdreningsstimma.

Arsavgiften ska tillsammans med 6vriga intékter ticka foreningens utgifter for
l6pande drift. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall av
foreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan. Arsavgiftens
fordelning pa bostadsrittsldgenheterna baseras pa lagenheternas andelstal. En
4ndring av arsavgiften beslutats av styrelsen. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis.

Andelstalet bestdms av ldgenhetens storlek och ldge i fastigheten. Varje kvadratmeter
ligenhetsyta har virdet 14 882. Till det samlade vérdet per ldgenhet (antal
kvadratmeter x 14 882) gors ett tilligg om 2, 3, 4 respektive 5 procent for lagenhet pa
vaningsplan 1, 2, 3 respektive 4. Det pa s sitt utriknade totala vérdet for varje
bostadsrittslidgenhet stills i relation till virdet for vriga ligenheter i en berdkning
dér det totala virdet for samtliga bostadsrattslagenheter dr 100. Resultatet for varje
lagenhet utgdr dess andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 procent och pantsittningsavgiften till
hégst 1 procent av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér ansdkan om
medlemskap respektive tidpunkten fér underréttelse om pantséittning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av
pantsattaren.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar, till exempel
garageplats, parkeringsplats och extra forradsutrymme, betalas sdrskild erséttning

till foreningen. Erséttningens storlek bestams av styrelsen.
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Avgifterna ska betalas pa det sitt som styrelsen bestimmer. Om avgifterna inte
betalas i ritt tid utgar drojsmalsrinta enligt rantelagen, fran forfallodagen till dess
full betalning sker, samt paminnelseavgift enligt lagen om erséttning for
inkassokostnader m.m.

Foreningen far ta ut avgift av bostadsréttshavaren som hyr uti andra hand, efter
beslut fran styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 procent av géllande
prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett &r berdknas den higsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.
Upplatelse under del av kalenderménad raknas som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsrattshavare som upplater sin ldgenhet i andra hand.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

5§
Bostadsrattshavare ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det giller
aven forrad som ingér i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren ar skyvldie att folja de anvisningar som féreningen lamnar

betraffande installationer avseende avlopp, varme, elektricitet, vatten och ventilation

i lagenheten samt se till att dessa installationer utfors fackmannamassigt.

Bostadsrittshavare svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat
¢ ledningar for avlopp, virme, el och vatten till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar flera ldgenheter
e ytterddrren och till ytterddrren hérande handtag, ringklocka, brevinkast och
1as inklusive nycklar. Fér skada pa ytterdérr med tillhérande karm genom

inbrott eller annan dverkan svarar bostadsrattshavaren. Motsvarande giller

for balkong- eller altandérr.

¢ icke birande innerviggar samt ytbeldggning pa rummets alla vaggar, golv och
tak

e underliggande ytbehandling som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett

fackmannamadssigt sétt

lister, foder och socklar

innerddrrar och sikerhetsgrindar

elradiatorer; mélning och luftning av vattenfyllda element

elektrisk golvvirme som bostadsrittshavare forsett ligenheten med

filterbyte i ventilationsaggregat som foreningen har férsett lagenheten med

ventiler till ventilationskanaler

» sikringsskap och darifran utgaende elledningar i ligenheten, strémbrytare,
eluttag och fasta armaturer
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e brandvarnare

o till fonster och balkongdérr horande beslag, gangjdrn, handtag, lsanordning,
vadringsfilter och tatningslister samt all malning utom utvandig malning och
kittning av fonster. For skada pa fonster med tillhdrande karm genom inbrott
eller annan averkan péa-fénster svarar bostadsréttshavaren.

I'badrum, duschrum eller annat vatrum samt pa toalett svarar bostadsrattshavare
ddrutdver bland annat dven for

e till vdgg eller golv horande fuktisolerande skikt

¢ inredning, belysningsarmaturer

e vitvaror, sanitetsporslin

e golvbrunn inklusive klamring

* rensning av golvbrunn

e tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,

kranar och avstingningsventiler
o ventilationsflakt
¢ elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavare for all inredning och
utrustning, som till exempel
e vitvaror
e spiskapa/koksflakt, ventilationsdon
¢ diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
kranar och avstangningsventiler

Bostadsréttshavare svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme,
elektricitet och vatten om freningen har forsett ligenheten med ledningarna och de
tjanar flera lagenheter. Detsamma giller for ventilationskanaler. For reparationer pa
grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavare endast i
begrinsad omfattning, i enlighet med bestimmelserna i bostadsrattslagen.

Om foreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot

bostadsrittshavare for ldgenhetsutrustning eller personligt 1ds6re ska ersdttningen

beriknas utifran den skadade egendomens viirde omedelbart fére skadetillfillet.

Sarskilda regler géller enligt bostadsrattslagen vid brand- och vattenledningsskada.

Bostadsréttshavare ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt fregdendestyeke

bostadsrittslagen och dessa stadgar.

Om det i anslutning till ldgenheten finns balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrittshavare endast for renhallning och snoskottning. Om ldgenheten &r
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utrustad med takterrass ska bostadsrittshavare dven se till att avrinning f6r
dagvatten inte hindras.

6§ [Kommenternd [P1]: Enligt &ndringar | bostadsrittslagen
Om bostadsréttshavare forsummar sitt underhdllsansvar eller utan behovligt

tillstand utfor en atgard som anges i 9 § sa att det foreligger risk for andras sédkerhet

eller risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen, efter en

uppmaning om rattelse till bostadsrattshavare, rétt att avhjdlpa bristen pa

bostadsréttshavarens bekostnad.

I nédsituationer som innebér risk for medlems eller andras sdkerhet eller risk for
omfattande skador p4 medlems eller annans egendom, till exempel vid vattenskada
eller brand, har féreningen rétt att ta sig in i ldgenhet oavsett om bostadsrattshavaren
dr hemma eller inte,

7§

Bostadsrattshavare svarar for atgarder alla dndringar och installationer i lagenheten

som vidtagits utforts av bmtadsratfsha\ aren eller hdlgare beﬁtadefattﬁkma-ﬁe
innehavare av bostadsratten;sem-tH 2% urderh:

N T _

8§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgird besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten
som medlem svarar for.

:9 § Kommenterad [P2]: Framfor allt &ndringar enligt
Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Féljande atgérder far dock, fisnacingar bomiacbrattmee:
enligt bostadsréttslagen, inte foretas utan styrelsen tillstand: | Lagéndringarna utvidgar bostadsrittshavarens ansvar att
1. ingrepp i en barande konstruktion i :;:;::r;:a tr-lil:;i:: :eots;t.yfelsen nar man vill gbra
2. _installation eller &ndring av befintlig-ledningar fér avlopp, virme;ventlation
eller vatten
3. installation eller dndring av anordning for ventilation

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskvddet
5. nagon annan vasentlig férandring av ligenheten (titl-exempel-avytirande-eller

Atgarder som kriver bygglov eller bygganmilan;-till exempel-dndring-av-birande
kenstruktion-ecllerledningfor vattenaviopp-elervirme; utgor alltid vasentlig

forandring.
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For en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomiissiga eller
konstnédrliga varden kravs alltid tillstand for en atgard som innebar att ett sadant

viarde paverkas,

Bostadsrittshavaren svarar for att férse styrelsen med erforderliga underlag for dess
beslut. Styrelsen far endast vigra tillstind om atgérder &r till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen eller annan medlem. Bostadsréttshavaren svarar for att
anskaffa nédvandiga tillstand fran myndighet. Férandringar ska alltid utforas pa ett
fackmannamassigt sétt.

Vid forandring i ldgenheten som kréver styrelsens tillstand har styrelsen ratt att
utfora forbesikining och efterbesiktning. Bostadsréttshavaren star for den kostnaden.

Om bostadsrittshavare foretar sidan forandring som kraver styrelsens tillstand utan
att inhdmta saddant tillstdnd kan nvthanderatten till lagenheten forverkas och
foreningen kan siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning. hen
Bostadsritishavaren kan ocksa bli ersitiningsskyldig eller skyldig att aterstalla.

10§
Bostadsrittshavare dr skyldig att ta del av och folja foreningens stadgar och
ordningsféreskrifter.

11§

Bostadsrittshavare ar skyldig att halla utrymningsvagar fria. Det ér inte tillatet att
férvara féremal i gemensamma utrymmen sasom loftgangar, trapphus och ytor
utanfor lagenhetsforrad.

12§

Nir bostadsrittshavare anvinder ligenheten ska hen/de se till att de som bor i

omeivningen inte ulsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for

hilsan eller annars férsimra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas.
Bostadsrattshavare ée-sleyldigatt ska dven i Gvrigt ndr hen/de anvander lagenheten
och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara dess sundhet,
ordning och gott skick.

Bostadsrittshavare ska hélla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som
hér till hushallet eller géstar det eller av nagon annan som hen/de inrymt i
ligenheten eller som dir utfdr arbete for bostadsrattshavares rakning.

8(16)

Kommenterad [P3]: Hela Dalen har gron klassning i
Stockholms stads klassificeringsstruktur s& den hér
bestdmmelsen i bostadsrattslagen géller for oss.

Gron klassning innebdr, liksom den hégsta bla nivén, ett hdg
kulturhistoriskt vérde och betyder att bebyggelsen beddms
vara sérskilt vérdefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljémassig eller konstnérlig synpunkt.

Rent praktiskt innebér det till exempel att man inte far byta
farg pa utsidan av fénster och ytterdérrar.

[ Kommenterad [P4]: Enligt dndringar i bostadsriittslagen.

Kommenterad [P5]: Ordet har fallit bort vid ndgon
tidigare stadgedndring.




Om bostadsréttshavaren vet, eller har anledning att misstinka, att ett féremal dr

behaftat med ohvra far foremalet inte tas in i ldgenhet, forrad eller annan del av
fastigheten.

13§

Foretradare for foreningen har rétt att fa komma in i lagenheten nér det behévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora
enligt 6 §. Om bostadsrétt ska tvangsforsiljas ar bostadsréttshavare skyldig att lata
visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavare inte lamnar féreningen tilltrade till ligenheten nar
foreningen har ritt till det kan styrelsen anstka om handréckning (hjlp att verkstalla
atgarden) hos Kronofogdemyndigheten.

14§
En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsréttshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till
andrahandsupplételsen. I ansdkan ska anges skalet till upplatelsen, under vilken tid
den ska paga och till vem ligenheten ska upplatas. Ansékan om
andrahandsupplatelse gors f6r en period av maximalt ett ar i taget. Styrelsens beslut
kan &verprdvas av hyresndmnden.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten om det kan
medfdra men for foreningen eller ndgon annan medlem.

15§
Bostadsrittshavare far inte anvinda ldgenheten for nagot annat dndamal &n det
avsedda.

16§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas och foreningen kan saga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning bland annat om

1. bostadsrittshavare drdjer med att betala arsavgift upplagtpé
S
2. lagenheten utan styrelsens godkdnnande upplats i andra hand
3. bostadsrittshavare inrymmer utomstéende personer till men for forening eller
medlem
4. ldgenheten anvands for annat dandamal an det avsedda
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5. bostadsrittshavare, eller den som ldgenheten har upplatits till i andra hand,
genom vardslgshet fororsakar att det finns ohyra i lagenheten, eller om
bostadsrittshavare bidrar till att ohyra sprids i fastigheten genom att inte
underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten

6. ligenheten vanvardas, eller om bostadsrittshavare utsitter de som bor i

omgivningen for storningar i boendet, eller inte iakttar r eglorna om sundhet
ordning och |gott skick inem-fastigheten eller i i Kommenterad [P7]: Ordet har faliit bort vid nagon

sdrskilda foreningens ordningsregler somféreningen-meddelar Higare fdushockine:

7. bostadsrittshavare inte lamnar tilltrdde till lagenheten och inte kan ange giltig
forklaring till detta

8. bostadsrittshavare inte fullgor annan skyldighet och det méste anses vara
mycket viktigt for féreningen att skyldigheten fullgors

9. lagenheten helt eller till vésentlig del anvédnds for naringsverksamhet eller
likartad verksamhet som utgor, eller dér det till en inte ovésentlig del ingar,
brottsligt forfarande, eller for tillfzlliga sexuella forbindelser mot ersdttning

10. bostadsrittshavare utan behévligt tillstand utfor en férdndring av lagenhet

et

som angesi9 § ovan

Nyttjanderatten dr inte forverkad om det som bostadsréttshavare har gjort sig
skyldig till &r av ringa betydelse.

17§

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att féreningen i vissa fall ska
uppmana bostadsrittshavare att vidta réttelse innan féreningen har rétt att séga upp
bostadsratten.

Sker réttelse kan bostadsrattshavare inte sdgas upp fran ligenheten.

18§
Om foreningen siger upp bostadsrattshavare till avflyttning har féreningen ratt till
ersittning for skada.

19§

Har bostadsrittshavare blivit uppsagd ska bostadsratten tvangsférsiljas.
Forsiljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshavare svarar
for har blivit atgardade.

Styrelsen

20§
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Styrelsen bestar av ett udda antal ledaméter, minst tre och hogst sju, med hogst tre
ersiittare. Styrelsen utses av foreningsstimman. Ledaméterna véljs pa tva ar. I
undantagsfall kan en ledamot dven viljas pa ett ar. Ersdttarna véljs alltid pa ett ar.

Till ledamot och erséttare kan férutom medlem dven viljas make/maka, registrerad
partner eller sambo till medlem samt nérstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen och &r bosatt i féreningens hus. Om stimman sa beslutar kan éven
annan dn ovan ndmnda véljas som ledamot.

Medlemmar som férekommer i Kronofogdens register ska inte ingé i styrelsen.
Flera personer fran samma hushall ska inte samtidigt inga i styrelsen.

Styrelseledamot far inte handldgga fragor om avtal mellan féreningen och en juridisk
person som hen ensam eller tillsammans med ndgon annan far féretrada.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionérer pa ett ar. Féreningens
firma tecknas av tva ledamdter gemensamt.

21§

Vid styrelsens utlysta sammantrdden ska protokoll féras, som justeras av
ordféranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser for varje sammantréde.
Protokollen ska foras i nummerféljd och forvaras pa ett betryggande sitt.

22§

Styrelsen har ritt att fatta beslut nér minst hélften av ledaméterna ér nérvarande.
Som styrelsens beslut galler den standpunkt for vilken mer &n hélften av de
narvarande ledamoterna rostat, eller vid lika rostetal den standpunkt som
ordféranden rostar fér. Nir bara det minsta antal ledaméter som krévs for att
styrelsen ska ha ritt att fatta beslut dr nirvarande krivs att besluten ar enhalliga.

23§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan beslut av féreningsstimman sélja eller pa
annat sitt géra av med foreningens fasta egendom eller mark och inte heller riva eller
foreta vésentliga till- eller ombyggnadsatgarder pa sidan egendom.

24 §

Styrelsen ska enligt bostadsréttslagen féra medlems- och ligenhetsférteckning,.
Styrelsen har ritt att behandla de personuppgifter som ingar i férteckningarna pa det
satt som avses i dataskyddsférordningen. Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran
fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsréttslagenhet.
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Rikenskaper och revision

25§

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna handlingar enligt
arsredovisningslagens allméanna bestimmelser om arsredovisningens delar.

26§

Foreningsstimman ska véja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva ersittare.

Revisorer och revisorsersittare viljs for tiden fran ordinarie féreningsstdmma fram
till nasta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna - som inte behdver vara
medlemmar — ska minst en vara auktoriserad eller godkand.

27§
Revisorerna ska lamna revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
fdreningsstimman.

28§
Styrelsens arsredovisning och eventuella andra handlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring over revisorernas anmérkningar ska hallas tillgéngliga for
medlemmarna minst tva veckor fore foreningsstimman.

Foreningsstimma

29§
Ordinarie féreningsstdmma (arsstimma) ska hallas arligen tidigast den 1 mars och
senast den 30 juni.

308§
Medlem som vill ta upp drenden vid stimma ska anmila det skriftligt till styrelsen
senast den 1 februari eller inom den senaste tidpunkt som styrelsen bestdmmer.

31§
Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen eller revisorer finner skél till det eller

ndr minst en tiondel av samtliga medlemshushall skriftligen begér det hos styrelsen

och uppger vilket drende man vill ska behandlas pé stimman. Kallelse ska utférdas
inom fjorton dagar fran den dag da begdran kom in till styrelsen.
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52§
P& dagordning till ordinarie féreningsstimma ska-féljande-drendenbehandlas
forekomma:
1. Oppnande
2. Gedkinnande Faststillande av rostlingden
3. Val av stiimmoordférande vid-stémeman och anmilan av stdimmoordforandens
val av protokollférare

4. Val av tva justerare som &ven dr rostraknare

5. Faststillande Godkiannande av dagordningen

6. Fragas om stdmman har blivit stadgeenligt utlyst i-behérigordning

7. Foredragning av styrelsens arsredovisning eeh

8. Foredragning av-revisionsberittelsen revisorernas beréttelse

9. Faststillande av resultat- rakning-och balansrikning sammt

10. Beslut om hurvinstenele cehuster-enbetden-taskstdde-balansrakan

ska-disponeras resultatdisposition
11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
12. Beslut om arvoden for styrelsen och revisorerna
13. Beslut om antalet ledamoter och ersattare i den styrelse som ska véljas
14. Val av ledaméter och erséttare i styrelsen
15. Val av revisorer och revisorsersittare
16. Val av valberedning
17. Avslutande

Beslut som giller punkt-8-eeh 9-11 ska dock skjutas upp till en fortsatt stimma om
majoriteten eller en minoritet som bestar av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade i foreningen begér det. Sddan stimma ska héllas minst en och hogst
tvé manader efter den ordinarie stimman. Nagot ytterligare uppskov &r inte tillatet.
Kallelse ska utfdrdas till den fortsatta stimman.

Eventuellt $vriga drenden som ska behandlas vid stimman ska tydligt framga av
dagordningen.

33§

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska
behandlas. Kallelse ska utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom
utdelning, postbefordran eller via e-post senast tva veckor fére stimman, dock
tidigast sex veckor i f6rvdg. Detta giller bade ordinarie och extra féreningsstimma.
Beslut fér inte fattas i andra drenden dn de som tagits upp i kallelsen.

Utdver vad som anges ovan ska kallelse dessutom anslés pa lamplig plats inom
foreningens hus eller publiceras pa foreningens webbplats.
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34 § u(omrnenterad [P9]: Enligt dndringar | bostadsrattslagen.
Vid féreningsstimma har varje medlemshushall en rost. Om flera medlemmar har en

bostadsritt gemensamt har de alltsa tillsammans endast en rost. Medlem som

innehar flera ligenheter har ocksa endast en rost. Rostrétt har endast den medlem

som fullgjort sina atagande mot féreningen enligt lag och dessa stadgar ech-enligt

fag.

35§

Medlem kan utdva sin réstritt genom ombud. Ombudet far bara foretrada en
medlem, om ombudet inte dr ledamot i styrelsen — i sa fall far hen foretrada flera
medlemmar.

Ombudet ska visa upp en daterad och av medlemmen/medlemmarna undertecknad
fullmakt i original. Fullmakten géller hogst ett ar och till en specifikt angiven
stdmma.

Medlem far pa foreningsstdimma ta med ett bitrdde. Bitrdde har yttranderatt.

Ombud och bitrdde far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

foraldrar

syskon

myndigt barn

¢ annan nirstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen i féreningens hus
e god man

e ° @ @

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rdtt att nérvara
eller pd annat sitt folja forhandlingarna vid en féreningsstimma. Ett sidant beslut &r
giltigt endast om det fattas enhélligt av stamman.

36§

Foreningsstimmans beslut utgors av den standpunkt som fatt mer én hélften av
rosterna eller vid lika réstetal den stindpunkt som ordféranden rostar for, om
ordféranden ir rostberittigad. Ar ordforanden inte rostberittigad avgor lotten. Vid
val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om stimman inte beslutade nagot annat innan valet genomfordes.

For vissa beslut krdvs mer dn enkel majoritet enligt bestimmelser i bostadsréttslagen.

37§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden fram till ndsta ordinarie
féreningsstdamma.
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38§
Protokoll fran foreningsstimman ska héllas tillgangligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

Andringar av stadgarna

39§

Ett beslut om éndring av stadgarna ar giltigt om samtliga rostberéttigande i
féreningen dr ense om det. Beslutet &r 4ven giltigt om det har fattats pa tva
foreningsstammor i f6ljd, och minst tva tredjedelar av de rdstande pa den senare
stimman rostat for férslaget.

Om beslutet giller dndring av grunderna for berdkning av &rsavgifter krévs dock att
minst tre fjirdedelar av de rostande pa den senare stimman rostat for forslaget. Om
beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplosning inskrinks fordras att samtliga rostande péa den senare stimman rostat for
forslaget.

Ett beslut om #ndring av stadgarna ska genast anmalas for registrering hos
Bolagsverket. Andringen tréder inte i kraft forrin registreringen har skett.

Meddelanden till medlemmarna

40§

Meddelanden till medlemmarna framfors pa foreningens hemsida, pa anslagstavlor i
fastigheten, via e-post och/eller genom utdelning i postboxar eller brevinkast,
beroende pa vad stadgarna kriver och vad styrelsen bedémer som mest lampligt.
Styrelsen ska alltid forsikra sig om att viktig information nar alla.

Underhallsplan och fond

41§

Styrelsen ska uppritta underhallsplan for genomférande av underhallet av
foreningens fastighet och &rligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas
storlek sikerstilla tillrickliga medel for att trygga underhéllet av foreningens
fastighet.

Avsitining till yttre fond gors enligt underhallsplan.
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Vinst

428
[ férsta hand ska eventuell vinst anvindas till att betala av foreningens lan eller
andra ataganden.

Om féreningsstimman beslutar att en vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhéllande till ligenheternas andelstal.

Upploésning, likvidation med mera

43§
Om fireningen uppldses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till lagenheternas andelstal.

Ovrigt

44§
For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt &vrig lagstiftning.
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