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@ Plommongarden

Verksamhetsberattelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Férvaltningsberdttelsen", ingdr inte i den
lagstadgade informationsgivningen och omfattas dirmed inte av revisorns granskning och
utldtande.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberittelse" dr dmnad att ge fordjupad
information, utover den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.

Aret i korthet

2015 har varit ett ar dé styrelsen har fokuserat pa garagerenoveringen. Styrelsen holl en extra stimma och
stimman tog beslut om att g vidare med garagerenoveringen. Styrelsen har vidare inriktat sig pa att hitta
former for samarbetet med féreningens tekniska forvaltare sa att felanmélningar och atgérder ska l6pa s
smirtfritt som mojligt for alla boende. Styrelsen upplever dven fortsittningsvis att det finns stor
forbittringspotential inom detta omrade.

Féreningen har bade tidigare och under aret drabbats av ménga vattenskador. Tolv ldgenheter har
fuktsanerats under dret. Det administrativa arbetet kopplat till dessa vattenskador har &ven under 2015
inneburit en avsevird arbetsbelastning for styrelsen.

Styrelsen har ocksé varit behjilplig i administrationen av den obligatoriska ventilationskontrollen som
genomforts samt den fuktbesiktning som genomforts av samtliga ligenheter. Utéver detta har styrelsen
hanterat l6pande kontakter med boende, atgarder kopplade till diverse felanmélningar och andra typer av
medlemsérenden.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet med beteckningen Dalen 9 och byggér 1982, belégen i1 Enskededalen inom
Stockholms stad, med adress Tappgrind 2-48 forvirvades 2008-06-17. P4 fastigheten finns tre bostadshus
innehéllande 94 ldgenheter, varav 11 for nirvarande &r hyreslédgenheter och resten bostadsrétter.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgar till 9 528 kvm, varav boytan uppgér till 8 718 kvm (bostadsrittsyta
7706 kvm och hyresrittsyta 1012 kvm) och lokalytan till 540 kvm.

Ligenhetsfordelningen av de 94 ligenheterna dr som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
0 st 12 st 33 st 42 st 5 st 2 st

Gemensamhetsanliggningar

Till fastigheten hor en forskolelokal samt gemensamhetsanldggningar i form av ett garage och ett
parkeringsdéck, miljostuga, tvittstuga och klubblokal samt tre rum for cykelférvaring. Samtliga
gemensamhetsanlaggningar nyttjas flitigt av de boende och foreningslokalen hyrdes ut 28 génger under
2015.

Fastighetsforsidkring

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad via Bostadsritternas medlemsforsikring (Forsakrings nr 51-1278) i
samarbete med Moderna Forsdkringar. I forsdkringen ingar fastighetsforsakring, bostadsrittstilligg for alla
medlemmarna, ansvarsforsakring for styrelsen samt Anticimex trygghetspaket.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Arcada Forvaltning AB.

Styrelsen sl6t under 2014 ett avtal med T & T Forvaltnings AB om administrativ teknisk forvaltning som
ocksa varit gallande under hela 2015. Forvaltaren har skott delar av de fastighetsforvaltande uppgifterna
men styrelsen har allt jimnt haft ett stort ansvar for uppfoljning, kvalitetskontroller och dialog med boende.
T & T Férvaltnings AB har ansvarat for kontakterna med foreningens entreprendrer, forberedelser och
genomforande av storre underhéllsinsatser, hantering av felanmilningar och liknande.

Avtalet med T & T I6per ut 2016 och har nio manader uppsigningstid. Styrelsen menar i detta sammanhang
att det dr nddvindigt att se dver bade avtalet och framtida behov kopplat till administrativ teknisk
forvaltning. Det har varit tydligt att flera komponenter i det pAgdende samarbetet fallerat under aret.
Styrelsen menar att den utlovade ménatligt rapporteringen och sammanfattningen fran T& T med de
viktigaste punkterna avseende underhallet, det forebyggande arbetet och inrapporterade skador uteblivit.
Diremot finns ett bra samarbetsklimat och en god dialog. En annan omstandighet 4r de hdga kostnaderna
for tjéinsten. Denna fraga lyftes redan vid forra stimman, och styrelsen kan konstatera att kostnaderna
knappast minskat trots 6kad kontroll och uppfoljning frdn styrelsens sida. Mot den bakgrunden forhandlade
styrelsen med T&T om en temporir forlingning av uppsidgningstiden som skulle kunna ge utrymme for ett
fordjupat samtal om avtalets innehall, och en ny offert. Fragan diskuteras i styrelsen, och med T&T under
april 2016.

Den lépande fastighetsskotseln har ombesdrijts av Akerlunds Fastighetsservice AB.

Underhall under aret
Foreningen faststillde under foregdende ar en underhallsplan dér foreningens planerade fastighetsunderhall
som finns fortecknat. Under aret har foljande atgérder genomforts:
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OVK och kanalrensning

Under aret fortsatta arbetet med den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) i alla ligenheter. I
OVK-protokollet fran 2014 framfordes en del anméarkningar om brister som kravde dtgérder under 2015.
Under édret har dessa atgéirder hanterats av boende och fljts upp. En uppfoljande OVK genomférdes under
aret, och dven den innehdll anmarkningar. Styrelsen kunde konstatera att flertalet anméarkningar utgjordes av
redan kinda brister frin den tidigare OVK:n som @nnu inte atgirdats. Styrelsen har i informationsutskick
uppmanat medlemmarna att atgérda bristerna.

Anticimex fuktbesiktning

Styrelsen har haft ett avtal med Anticimex kopplat till forsikringen om aterkommande fuktbesiktningar vart
tredje ar. Under 2015 har denna besiktning genomforts i flera omgéangar. Inledningsvis kontrollerades
samtliga ligenheter i hela foreningen. Bostadsréttsinnehavarna har sedan fatt information om laget i
respektive bostadsritt, samt instruktioner om vad nésta steg bor vara. | de ldgenheter dir Anticimex hittade
skador eller avvikelser planerades uppféljande undersdkningar for att sdkerstilla att respektive
bostadsrittsinnehavare hade kunskap om laget i respektive bostadsritt for att pa sa sétt kunna atgérda brister
och skador pa bésta satt. Styrelsen har pa motsvarande sitt hanterat hyresritterna.

Renovering av foreningens hyresritter

Under 2014 har alla hyresritter som finns kvar 1 bostadsrittsforeningen besiktigats och behovet av underhall
har bedémts. Nodvéndigt underhall av hyresratterna pabdrjades redan under 2014 och har i viss utstrackning
fortgétt under 2015. Styrelsen har fokuserat pa de hyresritter som haft de storsta slitaget och avser fortsétta
arbetet under kommande trearsperiod.

Besiktning och underhll av fastigheternas tak

T & T Férvalinings AB, foreningens tekniske forvaltare har informerat om takets tillstand i sin arliga rapport
om fastigheten. Styrelsen har genomfort en besiktning av samtliga tak for att reparera akuta skador och fa en
bild av kommande renoveringsbehov. Bakgrunden till detta har varit att féreningen drabbats av nya lackage
frin taken och att styrelsen vill forebygga denna typ av skador infor framtiden. Kopplat till takarbetet har
foreningen investerat i nya sikerhetsanordningar pa samtliga tak.

En del av underhallet planerat till 2017 i underhallsplanen har tidigarelagts, eftersom nagra vattenldckor
orsakats av ldckande tak.

Belysning

Av underhallsplanen framgick att ett byte av armaturer i entréer och trapphus var planerat och styrelsen har
under 2015 bade upphandlat och uppdragit till El & Nétverksmontage AB (Enab) att genomfora arbetet.
Vidare har dven nya armaturer installerats vid bersan utanfor tvéttstugan dér det innan installationen varit
mycket morkt.

Kommande atgiirder och underhill
Underhall av hyresldgenheterna

Styrelsen har planerat visst underhall av hyresratterna under 2015. Mot bakgrund av de nya vattenskadorna,
och @ven takarbetet har huvuddelen av det planerade underhallet till stor del flyttat framat. Det ar dock
styrelsens avsikt att planldgga och genomfora underhall av hyresratterna under kommande trearsperiod.
Styrelsen for dialog med hyresgisterna om detta. Vidare diskuterar styrelsen en kommande renovering av

trapphusen.

Renovering av garaget

Projekteringen av garagerenoveringen har nu natt utforandefas. Under hela 2015 har detta arbete pagitt och
styrelsen har bade upphandlat och kontrakterat entreprenorer. Redan 2014 hade Brf Plommongérden Dalen
och Brf Dalen 10 6vervégt att driva renoveringen tillsammans. Tillsammans valdes Stockholm
Betongkonsult AB for att leda projektet. Det dr samma konsultfirma som undersokte Plommongérdens

# /r/Eb N{,\,v



Brf Plommongérden Dalen 4(18)
Org.nr 769616-3083

garage 2009. Under sommaren 2015 undersoktes garaget ytterligare en gang for att kunna utféra underlagen
for anbuden. Anbuden skulle komma senast i slutet av december.

Parallellt undersoktes olika finansieringsalternativen bl. a. lan, uthyrning av hela garaget till en extern part
och finansiering via momsen. Allt detta redovisades under den extra foreningsstimman som foreningen holl
den 24 september och som resulterade i att stimman beslutade om ett lan som finansiering till renovering.

Frigan om huruvida en renovering av garaget skulle bli dyrare dn att riva ner och bygga nytt kom upp a
extrastimman. Styrelsen har undersokt detta och kommit fram till att en komplett rivning skulle kostat
foreningen dubbelt sd mycket som en renovering av befintligt garage. Svenska Bostdder har heller inte
aterkommit om fragan om sitt ansprak.

Systematiskt brandskvddsarbete (SBA)

Enligt lagen om skydd mot olyckor har den som édger en byggnad det yttersta ansvaret for sitt brandskydd
och den ska vidta de dtgirder som behdvs for att forebygga och for att hindra eller begrinsa skador till foljd
av brand. Ett systematiskt brandskyddsarbete (SBA) skapar rutiner utifrdn de egna forutsittningarna. Vad
som bor ingd finns forfattat av Myndigheten for samhillsskydd och beredskap (MSB). Tillvigagéingssitt ar
valbar konsulter eller andra experter kan anlitas for att fa hjdlp.

Foljaktligen har styrelsen anlitat Anticimex for expertisstdd i fragan, och dven tecknat avtal. Avtalet innebdr
att de utfor en arlig kontroll med rekommendationer som stod och komplement till styrelsens férebyggande
arbete.

Fastighetens tekniska status
Foljande mer omfattande dtgérder har genomforts sedan foreningen tilltridde fastigheten.

Ar Atgiird

2008-2009 Kodlas i alla portar, nytt lds- och nyckelsystem i gemensamma lokaler

2008-2009 Stamspolning

2009 Underhallsplan

2009 Teknisk analys av garagets status infor kommande ombyggnad

2009 Avgasning av virmeledningssystemet, avgasare installerad i undercentralen

2009 Fuktbesiktning av alla lagenheter

2009-2010 Nytt lagenhetsregister enligt ny lagstiftning

2009-2010 Renovering och utvindig malning av alla fonster, dven invindig malning i
hyresldgenheterna

2009-2011 Omfattande renovering av utemiljon

2009-2013 Radonmiétningar

2010 Tva nya torkskép 1 tvittstugan

2010-2011 Energideklaration

2011 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2011 Besiktning av taken

2012 Fuktbesiktning av alla ldgenheter

2013 Installation av fastighetsnit med bredbandsanslutning i alla ligenheter

2014 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2015 Reparationer och besiktning av taken

2015 Byte av belysningsarmatur i trapphusen

2015 Installation av kompletterande belysning pa girden

2015 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2015 Fuktbesiktning av alla lagenheter

2015 Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)

2015 TPF (Trygghetspaket for flerfamiljhus)

-
e
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 27 mars 2007 och tilltrddde fastigheten Dalen 9 fran kommunala
bostadsbolaget Svenska Bostdder den 17 juni 2008, efter stimmobeslut den 22 april samma &r. Den
nuvarande ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket den 2 maj 2008 och nuvarande stadgar
registrerades den 13 augusti 2010.

Styrelse
Styrelsens ordinarie ledamater viljs pa tva (2) ar, med vixelvis val av ungefdr hilften av ledaméterna

vartannat ar. Erséttare viljs pé ett (1) 4r. Under bokslutsaret har styrelsen haft féljande sammanséttning.

Fran foregdende drs stamma fram till drsstimman den 15 april 2015:

Monica Alvarez ordforande vald pa 2 ar
Markus Styrman vice ordférande ett ar kvar
Daniel Vik ekonomiansvarig vald pa 2 &r
Veronica Lamppa Lonnbro sekreterare vald pa 2 ar
Cecilia Oming ledamot vald pa 2 &r
Emma Norbick ledamot ett ar kvar
Andreas Johansson ledamot vald pa 2 ar
Daniel Karlstedt suppleant vald pa 1 ar
Teresa Sokolnicki suppleant vald pa 1 ar
Marta Déry suppleant valdpé 1 &r
Fran drsstamman fram till bokslutsdrets redovisning:

Monica Alvarez ordférande ett ar kvar
Cecilia Orning ledamot ett ar kvar
Veronica Lamppa Lonnbro sekreterare ett ar kvar
Daniel Karlstedt ledamot vald pa 2 ar
Daniel Tringali ledamot vald pé 2 ar
Anders Onnerfilt suppleant valdpa 1 ar
Teresa Sokolnicki suppleant valdpa 1 &r
Marta Dory suppleant valdpd 1 ar

Den 16 november 2015 meddelade Daniel Tringali att han av personliga skil maste avsiga sig det ordinarie
styrelseuppdraget och ga ner till suppleant. Anders Onnerfilt klev da upp och dvertog det ordinarie
uppdraget och har dven fungerat som styrelsens ekonomiansvarige ledamot sedan dess.

Revisorer
P4 uppdrag av stimman har styrelsen liksom tidigare ar anlitat en auktoriserad revisor, Per Lundfors, Grant
Thornton Sweden AB.

Valberedning
Vid 4rsstimman den 15 april 2015 utsiigs Erika Aronowitsch, Irena Andersson och Lena Bjérk Franzén till
valberedning, med Erika Aronowitsch som sammankallande.
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Foreningsfragor

Styrelsen har under aret genomfort 35 protokollférda sammantridden (protokoll nr 115-139), varav ett
konstituerande mote i anslutning till stimman, som hélls 2015-04-15. Métena har héllits ungefér varannan
vecka, med uppehdll for sommarmanaderna och julledigheterna.

Extrastimma

Styrelsen kallade till en extrastimma som hélls den 25 september 2015. Pa extrastimman diskuterades
garagerenoveringen och stimman beslutade att genomfora garagerenoveringen i enlighet med de
diskussioner som forts, samt att renoveringen skulle bekostas genom ett banklan. Dessutom beslutade
stimman om att riva miljéstugan och uppdra till styrelsen att understka former for miljostugefunktionen
och dterkomma till medlemmarna vid kommande arsstimma.

Information och kommunikation

Styrelsen strivar efter att halla alla boende vilinformerade och uppdaterade om sddant som hédnder i
foreningen och sadant som péaverkar vardagen pa Plommongérden. Foreningens hemsida utgdr en viktig
informationskanal. Den uppdateras 16pande och alla pdminns med jimna mellanrum om att besdka
hemsidan. Viktig information sprids dven via utdelade informationsblad och information pa anslagstavlorna
i trapphusen. Styrelsen ar ocksa tillgdnglig via e-post och har nistan daglig kontakt med boende i fragor av
olika slag.

Arbetsgrupper
Vid stimman 2012 bestdmdes att arsredovisningen ska innehdalla information om befintliga arbetsgrupper.
Under 2015 har ingen tidigare eller ny arbetsgrupp haft nigon verksambhet.

Ligenhetsioverlatelser
Under 2015 har fem overlatelser genomforts genom privata forsdljningar och ett byte av en hyresritt.

Andrahandsuthyrningar

Tva andrahandsuthyrning har beviljats under aret. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja
lagen. For att upplata bostadsritten i andra hand krévs skdl, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga
studier pd annan ort dd medlemmen under en tidsbestimd period inte har mojlighet att bo i1 ligenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen saledes berittigad att
uppsiga bostadsrittshavaren till avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstdnd hyrs ut i andra hand.

Avtal

Nya for 2015

- Reduca Administrativs stod for styrelsearbete

- Bostadsrittsforsdkringar i samarbete med Moderna nytt forsdkringsbolag fran 1 maj 2015.
- SBA med Anticimex 12 juni 2016

Pé séisong-/arsbasis
- T&T Férvaltnings AB administrativ teknisk forvaltare som samordnar tjdnstinkdp, felanmailan,

avtalsforfattning, m.m.

- Luft och reglerteknik AB for ventilation och undercentral skotselfirma
- Tyresé Handelstrddgard har tagit 6ver gardens skotsel

- MBC Stdd AB ir den nya stiddfirman from arsskiftet.

- Svenska Gris har haft ansvaret for snordjningsunderhall igen.

Foreningsstimma och stimmans uppdrag till styrelsen
Ordinarie foreningsstimma holls den 15 april.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter

Arsavgifterna hjdes frin och med 2015-08-01 med 2,5 procent. Efter rakenskapsarets utgang har
arsavgifterna frén och med 2016-04-01 hojts med 10 procent. Hyran for hyreslidgenheterna hojdes fréan
1/1-2015 med 1,2 procent. Avgifterna for parkeringsplatser har dven i &r limnats oféréindrade.

Enligt foreningens stadgar skall bostadsrittsinnehavarna betala arsavgift for finansiering av féreningens
kostnader. Fordelningen av drsavgifterna dr baserad pa ligenheternas insatser och det &r styrelsen som
beslutar om dndring av arsavgifterna.

Underhall

Foreningen har en underhillsplan som stracker sig fram till 2030 och som utvisar preliminira underhall om
ca 30 mkr under perioden vilket ér en effekt av att vissa av byggnadens storre komponenter nirmar sig sin
livscykelgriins efter 50-60 r (byggér 1982). Det rader alltid stor osdkerhet kring nér i tiden underhéllet skall
ske. En kvalificerad avvigning bdr goras. Rent ekonomiskt ér det ofta fordelaktigt att utnyttja befintliga
byggnadskomponenter sé linge som mdjligt men avvagning mot drifts- och andra praktiska problem som
kan uppsta och inverka negativt pa boendet maste goras.

Finansiering

Eftersom foreningen ir relativt nybildad och byggnaden var begagnad nér den férvéarvades (byggd 1982)
hinner nuvarande medlemmar inte betala in reserver fullt ut for det planerade underhéllet de ndrmsta tjugo
aren. Foreningen kommer dérfor sannolikt behdva lana upp pengar i bank for finansiering av storre
underhall som ligger i underhélisplanen. Eventuella ombildningar av befintliga hyresrétter till bostadsratter
som ger inbetalda insatser kan komma att minska lanebehovet. Foreningen har god soliditet vilket borgar for
att laneutrymme finns om det skulle krdvas.

En férening kan generellt finansiera stérre framtida underhall pa tre sétt:

1. Genom att sjilv spara ihop reserverna som behdvs. Detta gors genom att ta ut réttvisa avgifter som
utdver lopande driftsutgifter dven tacker arligt slitage av byggnad. Slitageerséttningen genererar
reserver for att atgérda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett belaningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna lamnar kapitaltillskott till foreningen.

Belining
Féreningens lan per 31 december 2015 var 29,1 mkr d.v.s. 24,7 % av taxeringsvirdet. Under 2016 kommer

nya lan tas upp for att finansiera renoveringen av garaget.

Féreningens lan vid forvirvet av fastigheten var 41,5 mkr och uppgick dd till 42 % av taxeringsvardet. For
aktuell belaningsgrad se tabellen med nyckeltal nedan. Féreningens banklan har maximalt uppgitt till 41,5
mkr vilket det finns fastighetsinteckningar for.

Taxeringsvirde

Fastigheten ér taxerad till 117 609 000 kr, varav markvérde 41 777 000 kr och byggnaderna

75 832 000 kr. Taxeringsvirdet faststélls var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvirdet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Féreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2015 har varit 1 243 kr per bostadslédgenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

M
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Nyckeltal

2015 2014 2013 2012
Arsavgift kr / kvm bostadsrittsyta 558 544 526 517
Bostadshyror kr / kvm hyresrittsyta 1029 1017 998 981
Lokalhyror kr / kvm lokalyta 1 095 1 095 1230 1227
Totala intdkter kr / kvm byggnadsyta 701 681 674 667
Avskrivningar kr / kv byggnadsyta 124 124 72 72
Bankskuld kr / kvm bostadsrittsyta 3776 3776 4092 4092
Bel&ningsgrad % (skuld / tax-virde) 25 25 27 27
Underhéllséverskott kr / kvm byggnadsyta 93 neg 127 72
Avsittning underhallsfond kr / kvm byggnadsyta 167 48 48 48
Totala underhéllsreserver i tkr 2710 2 789 2 067 1002

(Bostadsrittsyta 7 706 kvm (7 624), hyresrittsyta 1 012 kvm (1 094), lokalyta 540 kvm och total byggnadsyta 9 258
kvm.)

Nyckeltalsdefinitioner

Totala intikter kr / kvm byggnadsyta

Anger foreningens totala intikter per kvadrameter av den totala byggnadsytan. Intdkterna skall dels técka de arliga
utgifterna och bér dels ticka de berdknade kostnaderna for arets slitage pd fastigheten.och pé sé sitt generera resurser
for framtida underhall.

Avskrivningar kr / kvm byggnadsyta
Avskrivningar 4r en kostnad som inte genererar en utbetalning. Forutsatt att féreningens resultat ticker avskrivningarna
ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser avskrvningarna skapar for framtida underhall.

Bankskuld kr / kvim bostadsrittsyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av foreningens banklan per kvadratmeter bostadsrittsyta.

Beldningsgrad % (skuld / tax-virde)
Ger en bild av foreningens skuldsitining i forhallande till ett marknadsvirde (tax virde uppskattas till 75% av ett

marknadsvirde)

Underhallsoverskott kr / kvm byggnadsyta
Ger en bild av om féreningens intékter utdver att ticka utgifterna dven récker till reserver for framtida underhall.

Avsdttning underhdlisfond kr / kvm byggnadsyta
Férutsatt att foreningens resultat ér positivt och tacker avsittningen till underhéllsfond enligt stadgarna ger nyckeltalet
en bild av hur stora resurser underhallsfonden skapar for framtida underhall.

Totala underhdllsreserver i thr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under éren och som aterstar och kan
anvindas for framtida underhdll. Reserven bestér av fyra reservgenerernande poster; Ackumulerade avskrivningar,
Fond for ytte underhall, Balanserade resultat fran tidigare ar och erhéllna Upplételseavgifter for tidigare hyresriitter
upplats med bostadsritt.
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Styrelsen for Brf Plommongarden Dalen, med site i ENSKEDEDALEN, far harmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2015,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Med "Forvaltningsberdttelsen" borjar den lagstadgade informationsgivningen. Foljande
avsnitt har varit foremal for revisorns granskning och uttalanden.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegrénsning.
Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Féreningen &r ett privatbostadsforetag (s k dkta bostadsrittsférening).

Viisentliga hindelser under och efter riikenskapsaret

Arsavgifterna hojdes med 2,5 % 2015-08-01 och ytterligare 10 % den 1:a april 2016. Under &ret har
foreningen drabbats av vdsentliga kostnader pa grund av vattenskador. Beslut har fattats pd extrastimma om
renovering av foreningens garage och skall pdbérjas 2016, budget ca 7 MSEK som finansieras via lan.
Beslut har fattats pa extrastimma om att riva miljostugan. Féreningen har ocksa bundit ett 14n pa 3,5 MSEK
péa tre 4r till 0,9% rénta i borjan av 2016.

Medlemsinformation

Vid drets borjan hade foreningen 129 medlemmar. Under éret har 6 ligenheter bytt dgare och 10
medlemmar har ddrav beviljats uttrdde och 11 personer beviljats intrdde med nytt medlemsskap. Vid arets
slut uppgar medlemsantalet till 130 medlemmar.

Flerarsoversikt (tkr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 6492 6306 6239 6172
Resultat efter finansiella poster -1275 -1 521 396 -238
Soliditet (%) 19 79 78 78

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust - -8 669 883

arets forlust -1274 730
-9 944 613

behandlas s att

Till fond for yttre underhall avsittes 1 545 477

i ny rikning overfores -11 490 090
-9 944 613

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp enligt underhallsplan om sddan
finns upprittad. [ annat fall skall avsittning ske med belopp som har beslutats om och redovisats i
foreningens budget.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar. A,’- K
R
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Styrelsearvodeskostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

PL

Not

10

2015-01-01
-2015-12-31

6491 916
6 491 916

-5293 703
-261 509
-100 000

-1 145976

-6 801 188

-309 272

531

-965 989

-965 458

-1274 730

-1274 730

10 (18)

2014-01-01
-2014-12-31

6305714
6 305 714

-5279 732
-241 941
-92 940

-1 145 978
-6 760 591

-454 877
26 436
-1092 175
-1 065 739

-1 520 616

-1 520 616
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran

Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

P

Not

11

12

2015-12-31

140 663 300

8802
3483 091
176 771

3 668 664
1033910
4702 574

145 365 874

11(18)

2014-12-31

141 809 276

13 645

3 900 879
250 755
4165279
817 860
4 983 139

146 792 415
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Balansrﬁkning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 117 693 426 117 693 426
Upplételseavgifter 3737 829 3737 829
Fond for yttre underhall 3305213 1759 736
Summa bundet eget kapital 124 736 468 123 190 991
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 669 883 -5 603 790
Arets resultat -1 274 730 -1520 616
Summa fritt eget kapital -9 944 613 -7 124 406
Summa eget kapital 114 791 855 116 066 585
Langfristiga skulder 14

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 29 100 000 29 100 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 291 677 501 654
Ovriga skulder 78 878 74 696
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1103 464 1 049 480
Summa kortfristiga skulder 1474 019 1 625 830
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 365 874 146 792 415

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 41 500 000 41 500 000

Summa stillda sikerheter 41 500 000 41 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
PPl
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Anléggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader 100 ar
Fastighetsforbéttringar 25 &r
Markanldggningar 25 ar
Noter
Not 1 Rorelseintikter
2015 2014

Arsavgifter 4303 702 4189610
Hyror bostidder 1 041 090 1 029 246
Hyror lokaler 590 904 591 567
Hyror parkering/garage 238 425 243 249
Parkeringsintédkter externa 226 247 211 586
Ovriga intikter 18 515 21131
Férsdkringserséttning 55 904 0
Intikter dverlatelse/pant 17 127 19 325

6 491 914 6305714

Intdkter dverlatelse/pant motsvaras av en administrativ kostnad med motsvarande belopp.

Not 2 Fastighetsskotsel

2015 2014

Fastighetsskotsel 102 297 125 756
Snoéréjning 115 466 60 156
Stidning 115 348 116 947
Hiss 26 948 26 645
Kontroll -Tillsynsavgift 21 188 3060
OVK ( Obligatorisk Ventilations Kontroll) 108 596 132 375
Fastighetsskotsel gard 166 025 197 593
Serviceavtal virmeanldggning & ventilation 40 000 30165
Serviceavtal 38 570 28 248
Barnstuga (lokal) 0 59797
Ovrigt 20 358 9819
754 796 790 561

/z.-
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Not 3 Reparationer

Reparation byggnad
Reparation hyresldgenheter
Reparation lokaler
Reparation portar och las
Reparation tvittstuga
Reparation VVS
Reparation hiss
Reparation ventilation
Reparation vattenskada
Teknisk forvaltning
Ovriga reparationer

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall gérd
Periodiskt underhall hyresldgenhet
Periodiskt underhall lokaler
Periodiskt underhall elinstallationer
Periodiskt underhall hiss

Periodiskt underhall tak

Periodiskt underhall garage/bilplats
Periodiskt underhall ventilation
Konsultarvode underhallsplan

Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvarmning

Vattenkostnader

Sophdmtning, sopsug, grovsopor
Forsikring

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

Ersdttning for men i nyttjanderétten

fc_.

2015

33290
33 689
23714
59 694
38303
28 789
46 263
34 553
387 145
283 610
50097
1019 147

2015

0

236 463
251312
234 194
17 375
62013
189 645
0

2438
993 440

2015

339 840

1 162 551
221 088
209 947
221 417
214 581
152 932
3965
2526 321

14 (18)

2014

212500
198 302
0

27 244
59159
1 806
21577
158 728
722 140
372 364
51286
1825106

2014

48 150
2656

(== e N e B e

0
23719
60 000

134 525

2014

345951
1152336
230 696
217417
212 021
220 630
150 488
0

2529 539
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Not 6 Forvaltnings- och ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning enl avtal
Revisionsarvoden (extern revisor)

Juridiska dtgérder

Kontorsmaterial och trycksaker

Pant & overlatelsekostnad

Féreningsavgifter

Bankavgifter

Kostnader for styrelseméten

Ovriga forvaltningskostnader

Administrativ kostnad &verlatelse/pant motsvaras av en intdkt med motsvarande belopp.

Not 7 Styrelsearvodeskostnader
Féreningen har ingen anstilld personal

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar

2015

84 272
90 575
0
21128
17 127
16 667
15629
1071
15039
261 508

2015

79 021
20979
100 000

15 (18)

2014

84 272
44 224
13 750
2079
19 325
17 968
16 177
3191
40 955
241 941

2014

74 814
18 126
92 940

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan &ver den forvintade nyttjandeperioden. Foljande

avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Fastighetstorbéattringar
Markanldggningar

Not 9 Rintekostnader

Léanerdntor
Ovriga rintekostnader

/0-_.

1%
4%
4%

2015

965 830
159
965 989

2014

1 088 815
3360
1092175
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Not 10 Arets resultat

16 (18)

Uppstillningen nedan justerar drets resultat for periodiskt dterkommande underhallskostnader samt

bokforingsméssigt beriknade avskrivningskostnader. Det justerade resultatet bendmns

"Underhéllsoverskott" och bor visa pa ett dverskott for att skapa reserver for framtida underhall samt

indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage pé fastigheten.

2015
Arets resultat -1274 730
Justering for bokforingsmaissigt berdknade
avskrivningskostnader 1 145976
Justering for periodiskt underhall byggnad som ofta kommer
stotvis 991 002
Underhallséverskott 862 248

2014

-1 520616

1145978

26 375
-348 263

Byggnadsytan édr 9 258 kvm vilket ger ett underhdllséverskott om 93 kr/kvm (neg kr/kvm)

Hur stor underhallsoverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i

intervallet 100-200 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 11 Byggnader och mark

2015-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 146 274 755
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 146 274 755
Ingdende avskrivningar -4 465 479
Arets avskrivningar -1 145976
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 611455
Utgiende redovisat viirde 140 663 300
Taxeringsvirden byggnader 75 832 000
Taxeringsvirden mark 41 777 000

117 609 000
Bokfort véirde byggnader 94 534 442
Bokfort varde mark 46 128 858

140 663 300

/4,

2014-12-31

146 274 755
146 274 755

-3319501
-1 145978
-4 465 479

141 809 276

75 832 000
41 777 000
117 609 000

95 680418
46 128 858
141 809 276
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Not 12 Ovriga fordringar

2015-12-31 2014-12-31
Bankkonto hos ekonomisk forvaltare 3350692 3775 602
Fordringar skatteverket 132 399 125 277
3483 091 3900 879
Not 13 Forindring av eget kapital
Inbetalda  Upplitelse- Fond for  Balanserat Arets
yttre
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 117 693 426 3737 829 1 759 736 -5603 789  -1520616
Disposition av foregdende
ars resultat: 1 545 477 -3 066 093 1520616
Arets resultat -1274 730
Belopp vid drets utgéing 117 693 426 3737 829 3305213 -8 669 882 -1274730
Not 14 Langfristiga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Forfaller senare in fem ér efter balansdagen
Stadshypotek 29 100 000 29 100 000
29 100 000 29 100 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lin.
Rintesats Datum for Léanebelopp Lanebelopp
Langivare %o rinteindring 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek 7,45' 443 rorligt 3 mén 3516 666 3516 666
Stadshypotek 3,09 2018-06-01 8 916 666 8 916 666
Stadshypotek 5,86 2016-06-01 8 916 668 8 916 668
Stadshypotek 1,35 rorligt 3 man 7750 000 7 750 000
29100 000 29100 000
Vi
A7 DS
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