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Styrelsen for Brf Plommongarden Dalen far hdrmed avge arsredovisning for riakenskapséret 2013.

Féreningens &ndamal
Féreningen har till iandamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 27 mars 2007 och tilltridde fastigheten Dalen 9 frin
kommunala bostadsbolaget Svenska Bostider den 17 juni 2008, efter stimmobeslut den 22 april
samma 4r. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket den 2 maj 2008 och
nuvarande stadgar registrerades den 13 august 2010.

Fastighet och ldgenhetsférdelning

Féreningens fastighet bebyggdes 1982 och ér beligen i Enskededalen inom Stockholms stad, med
adress Tappgrind 2-48. PA fastigheten finns tre bostadshus innehallande 94 ligenheter, varav 12 for
nirvarande ir hyresligenheter och resten bostadsratter. (En av hyresligenheterna har sagts upp och
kommer att siljas som bostadsritt under 2014.) Till fastigheten hor dven en forskolelokal, ett garage
och ett parkeringsdack, miljostuga, tvittstuga och klubblokal samt tre rum for cykelférvaring.

Fastighetsforsakring
Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos If. I forsikringen ingér tilliggsforsakring fér bostadsritt for
alla medlemmar och ansvarsforsikring for styrelsen samt Anticimex fullserviceavtal och

trygghetspaket.

Fastighetens tekniska status och andra stérre atgérder
Foljande mer omfattande dtgarder har genomforts sedan foreningen tilltradde fastigheten.

Ar Atgird

2008-2009 Kodlas i alla portar, nytt las- och nyckelsystem i gemensamma lokaler

2008-2009 Stamspolning

2009 Underhallsplan

2009 Teknisk analys av garagets status infér kommande ombyggnad

2009 Avgasning av varmeledningssystemet, avgasare installerad i undercentralen

2009 Fuktbesiktning av alla ligenheter

2009-2010 Nytt ligenhetsregister enligt ny lagstiftning

2009-2010 Renovering och utvindig mélning av alla fonster, dven invandig malning i
hyresligenheterna

2009-2011 Omfattande renovering av utemiljén

2009-2013 Radonmitningar

2010 Tva nya torkskép 1 tvattstugan

2010-2011 Energideklaration

2011 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2011 Besiktning av taken

2012 Fuktbesiktning av alla lagenheter

2013 Installaton av fastighetsnit med bredbandsanslutning 1 alla lagenheter
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Féreningsstamma och stammans uppdrag till styrelsen

Ordinarie foreningsstimma holls den 22 maj. Stimman gav styrelsen i uppdrag att genomfora en
hearing om framtiden f&r miljéstugan. Det bestimdes ocksa att irsredovisningarna fran och med1 4r
ska innehilla en beskrivning av befintliga arbetsgrupper (se rubrik nedan om det). Nar det giller
miljéstugans framtid avvaktar vi frslag pa nationell niva utifrin betankandet frin den statliga
avfallsutredningen. Sophanteringen diskuteras 4ven vid de samverkansmoten som regelbundet hills
for fastighetsdgare 1 Dalen, pd initiativ av Svenska Bostader.

Styrelse

Styrelsens ordinarie ledamoter viljs pa tvé (2) dr, med vixelvis val av ungefar hilften av ledamdterna
vartannat ar. Ersittare viljs pa ett (1) ar. Under bokslutdret har styrelsen haft f6ljande
sammansattning,

Frén foregdende ars stamma fram till arsstamman den 22 maj:
Pia Sundqvist, ordférande

Fred Wilhelmsson, vice ordférande
Christer Johansson, ekonomiansvarig
Anna Bieler, sekreterare

Fredrik Andersson, ledamot

Per Johansson, ledamot

Johan Killarbo, ledamot

Lena Bjork Franzén, ersittare

Lena Lundgren, ersittare

Teresa Romano, ersittare

Frin drsstiamman fram till bokslutarets redovisning:

Pia Sundqvist, ordforande, vald for ytterligare 1 dr
Markus Styrman, vice ordforande, vald pa 2 ar
Christer Johansson, ekonomiansvarig, vald pa 2 ar
Anna Bieler, sekreterare, vald for ytterligare 1 4r
Fredrik Andersson, ledamot, vald fOr ytterligare 1 ar
Emma Norbiack, ledamot, vald pa 2 ar

Emma Sjoberg, ledamot, vald pé 2 ar

Kristine Anmark, ersittare

Lena Bjork Franzén, ersittare

Prodip Nandi, ersittare

Revisorer
P4 uppdrag av stimman har styrelsen liksom tidigare 4r anlitat en auktoriserad revisor, Per Lundfors,
Grant Thornton Sweden AB.

Valberedning
Hoshang Asadi, Amadi Oduya och Teresa Sokolnicki utsigs av stimman till valberedning, med
Hoshang Asadi som sammankallande.

Arbetsgrupper

Vid stimman 2012 bestimdes att arsredovisningen ska innehélla information om befintliga
arbetsgrupper. Féreningen har for nirvarande ett par arbetsgrupper - gardsgruppen och
klubblokalgruppen - men de har inte rapporterat nigon verksamhet under 2013.

g”&
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Avgifter
Medlemsavgiften hojdes inte under 2013. Hyran for hyreslagenheterna héjdes den 1 januari med 1,6
procent. Avgifterna for parkeringsplatser har 4ven i ar limnats oférandrade.

Lagenhetsforsaljningar, byten och omvandlingar till bostadsratt

Under aret har tre &verlitelser av bostadsritter genomforts genom privata forsiljningar. Inga
omvandlingar eller byten av hyresligenheter har genomf6rts. En hyresldgenhet har sagts upp och
kommer att siljas under 2014.

Fastighetsférvaltning och underhallsplan

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Arcada Forvaltning AB. Den 16pande
fastighetsskotseln har ombesorits av Akerlunds Fastighetsservice AB. Utdver detta har den tekniska
fastighetsforvaltningen skotts av foretag med specialkompetens inom olika omréden.

Styrelsen har under hésten genomfort en upphandling av administrativ teknisk forvaltning och en ny
underhallsplan. Ett avtal med T & T Forvaltnings AB om administrativ teknisk forvaltning kommer
att trada ikraft i bérjan av 2014. En f6rvaltare kommer att skota merparten av de
fastighetsforvaltande uppgifter som styrelsen hittills har tagit hand om sjilv - fortlépande kontakter
med foreningens olika entreprendrer, forberedelser och genomférande av storre underhéllsinsatser,
hantering av felanmilningar och liknande. Underhallsplanen kommer att faststillas under varen 2014
efter genomgang tillsammans med den tekniske forvaltaren.

Styrelsens l6pande arbete

Styrelsen har under dret genomfort 13 protokollférda sammantriden (protokoll nr 83-95), varav ett
konstituerande mote i anslutning till stamman. Métena har hallits ungefir var fjarde vecka, med
uppehall £6r juli manad.

Information och kommunikation

Styrelsen strivar efter att hélla alla boende vilinformerade och uppdaterade om sidant som hinder i
foreningen och sidant som péverkar vardagen pa Plommongarden. Féreningens hemsida utgor en
viktig informationskanal. Den uppdateras fortlépande med ny information och alla piminns med
jamna mellanrum om att beséka hemsidan. Viktig information sprids dock alltid 4ven via utdelade
informationsblad. Styrelsen &r ocks4 tillginglig via e-post och telefon och har nastan daglig kontakt
med boende 1 fragor av olika slag.

Atgirder med anledning av lagstiftning och myndighetsbeslut

Styrelsen ansvarar for att féreningen foljer myndighetsbeslut och gillande lagstiftning, savil svensk
som europeisk. Kompletterande radonmitning genomférs i en ligenhet under vintersisongen
2013/2014, enligt tidigare beslut i milj6- och halsoskyddsnimnden.

Pagaende och genomférda atgéarder inom fastigheten

Omdaningen av giarden

Gérdsentreprendrens tviariga garantiskotsel avslutades under hosten. En garantibesiktning
genomférdes i oktober och direfter har det krivts tre efterbesiktningar for att komma tillritta med
merparten av de manga brister som konstaterades vid garantibesiktningen. Kvarstiende brister -
dalig kvalitet p4 grasytan och alltfor klen tillvixt pa vissa vixter - kommer att dtgirdas under 2014.

Installation av bredband i alla ligenheter
Ett fastighetsnit med bredbandsanslutning for alla ligenheter installerades av Ownit Broadband AB
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i borjan av iret, enligt tidigare stimmobeslut. Férutom internetanslutningen - som ingir 1
medlemsavgiften respektive hyran - har alla boende aven mojlighet att teckna egna avtal med Ownit
om ip-telefoni (dir abonnemanget ar kostnadsfritt) och ip-TV.

Renovering av garaget

Arbetet att borja planera fo6r renovering av garaget har 1 stort sett vilat dven under 2013. En
diskussion har dock inletts med Grangirden om eventuellt samarbete. Grangarden har ett likartat
garage som Plommongirden och star infér motsvarande renoveringsbehov. Ett samarbete med dem
skulle sannolikt kunna innebira att vi kan dela pi vissa kostnader.

Féreningens ekonomi i bild

Hyror p-plats 4,0% P-automat 3,2%
Ovrigt 0,4%

INTAKTER

KOSTNADER
Reparationer 7,2%

Fastighetsskdtsel 9,0%

e Administration
Avskrivningar 11,5%

3,1%
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att

Till fond for yttre underhall avsittes (enligt stadgarna)
i ny rikning dverfores

-5 559 361
395506

-5 163 855

439 934
-5 603 789

-5 163 855

6 (16)

Avsiittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp enligt underhallsplan om
sadan finns upprittad. | annat fall skall avsittning ske med belopp som har beslutats om och redovisats i

foreningens budget.

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Foreningens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Administrations, forvaltnings och &vriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

6239 191
0
6239191

-526 592
-423 552
-108 427
-2 543 876
-181 868
-150 000
-669 664
-4 603 979

00 ~1 O L B WD

1635212

18 570

9 -1258276
-1 239 706

395 506

395 506

7(16)

2012-01-01
-2012-12-31

6 142 436
29072
6171 508

=716 204
-592 531
-235 886
-2 461 908
-207 781

0

-669 335
-4 883 645

1287 863
25185

-1 550 935
-1525750

-237 887

-237 887

PL
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader, fastighetsforbéttringar och
markanldggning

Mark

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Likvida medel
Klientmedelskonto hos ekonomisk férvaltare
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2013-12-31

10, 11,
12 96 826 396
46 128 858
142 955 254

142 955 254

18 993

13 1 850
189 443

210286

4 031 769

529 885
4 561 654
4771 940

147 727 194

8 (16)

2012-12-31

97 496 060
46 128 858
143 624 918

143 624 918

6938
1837
104 894
113 669

2061316
1511520
3 572 836
3 686 505

147 311 423
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 116 424 249 116 424 249

Upplételseavgifter 2 592 006 2 592 006

Fond for yttre underhall 15 1319 802 879 868

120 336 057 119 896 123

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -5559 361 -4 881 540

Arets resultat 395 506 -237 887
-5163 855 -5119 427

Summa eget kapital 115172 202 114 776 696

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 31 200 000 31200 000

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 558978 386 633

Aktuella skatteskulder 17 25950 61 928

Ovriga skulder 10 581 10 581

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 263 998 482 514

Forutbetalda avgifter och hyror 495 485 393072

Summa Kkortfristiga skulder 1 354 992 1334728

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 147 727 194 147 311 424

Stillda siikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 41 500 000 41 500 000
41 500 000 41 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilléiggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och med tillimpande av allmznna rad,
rekommendationer samt uttalanden frdn Bokftringsndgmnden. For de fall allméint rad fran
Bokfdringsndmnden saknas for en for foretaget vésentlig fraga har vigledning hamtats frin
Redovisningsradets rekommendationer samt uttalanden frén dess akutgrupp.

Om inte annat framgar &r de tillimpade redovisningsprinciperna ar oférandrade i jimforelse med
foregéende ar.

Andring av redovisningsprincip i arsredovisningen av aviserade avgifter och hyror har gjorts. Forfallna
obetalda fordringar klassificeras som fordran, féraviserade och férutbetalda avgifter och hyror
klassificeras som skuld under egen rubrik.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller kommer att fa. Periodisering av
inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Foreningen tillampar BFNAR 2001:3, Redovisning av materiella anldggningstillgdngar, vilket innebér att
anldggningstillgangar skrivs av dver dess forvintade nyttjandeperiod med avdrag for visentligt
restvérde.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll sker genom omftring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker i enlighet med foreningens stadgar.

Nya regelverk for redovisning

Frén och med rikenskapsar som pabdrjas 2014 trider ny normgivning i kraft, vilken innebér att
foreningen framtida ar kommer att uppritta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Foréndringar
kommer sannolikt att ske vad géller synen pé avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan
medfbra att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna drsredovisning och budget for 2014.
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Arsavgifter

Hyror bostider

Hyror lokaler

Hyror parkering/garage
Parkeringsintikter externa
Ovriga intdkter
Forsdkringsersittning
Intdkter dverlatelse/pant

Intikter 6verlatelse/pant motsvaras av en administrativ kostnad med motsvarande belopp.

Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestillning
Stédning

Snérdjning

Fastighetsskotsel grd bestéllning

OVK ( Obligatorisk Ventilations Kontroll
Stérningjour och larm

Hiss

Kontroll -Tillsynsavgift

Serviceavtal ventilation

Serviceavtal virmeanldaggning & ventilati
Serviceavtal dvriga

Barnstuga (lokal)

Ovrigt

2013

4010615
1091 334
664 108
249939
199 375
14 097

0

9723
6239191

2013

89 976
16 359
104 768
146 811
18 858
0

0
27746
10610
24 023
24 023
19 076
10 688
33655
526 593

11 (16)

2012

3947 571
1072776
662 540
243103
177 896
23 480
29072
15070

6 171 508

2012

89616
27128
84 951
326 167
25638
20736
3190
24 558
10 450
0

46 591
21 053
0

36 126
716 204
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Not 3 Reparationer

Reparation byggnad
Reparation hyresldgenheter
Reparation portar
Reparation tvittstuga
Reparation VVS

Reparation tele/tv/porttelefon
Reparation hiss

Reparation gérd
Vattenskada

Reparation vérmeanlédggning
Reparation ventilation
Reparation 14s

Sanering radon m.m.

Ovriga reparationer

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhéll gard
Periodiskt underhéll hyreslidgenhet
Periodiskt underhéll lokaler
Periodiskt underhdll ventilation
Underhall stammar och VVS

Not 5 Taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvéirmning

Vattenkostnader

Sophdmtning, sopsug, grovsopor
Forsdkring

Sjdlvrisk

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

2013

1537
21 959
2 550
16 859
17 704
0

8 407

0

104 932
0

76 693
23 466
0

149 445
423 552

2013

108 427
0
0
0
0
108 427

2013

335504
1258 391
196 729
222 452
174 294

0

206 676
149 830

2 543 876

12 (16)

2012

30293
48 522
5664
25336
57 942
21063
61 850
10516
151 490
19319
27 457
53472
32 800
46 807
592 531

2012

64 752
72 988
15 838
15507
66 800
235 885

2012

374 652
1241 349
210699
226 646
133 608

40 000
69 154

165 800
2 461 908
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Not 6 Administrations, férvaltnings och 6vriga kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning
Revisionsarvoden (extern revisor)
Juridiska dtgérder

Kontorsmaterial och trycksaker

Pant & &verlatelsekostnad
Foreningsavgifter

Bankavgifter

Trivselkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Administrativ kostnad 6verlatelse/pant motsvaras av en intdkt med motsvarande belopp.

Not 7 Personalkostnader

2013

81 897
44 990
0

1993
9723
11 748
17 490
3584
10 443
181 868

13 (16)

2012

83976
42 996
5156
2706
15070
6 740
15967
2589
32 581
207 781

Arets pesonalkostnader avser pd &rsstimman beslutade styrelsearvoden om 150 000 kr, dérav 114 138 kr

i arvoden och 35 862 kr i sociala avgifter.

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar

Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan &ver den f6rvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

visentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Fastighetsforbattringar
Markanldggningar

Not 9 Riintekostnader

Lanerintor
Ovriga réntor

0,5 %
4%
4%

2013

1258 276

1258276

2012

1 546 563
4372
1550 935
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Not 10 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 11 Fastighetsforbéttringar

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 12 Markanliggning

Ingéende anskaffningsvédrden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2013-12-31

05328 592
95 328 592

-2 167 033

-476 972
-2 644 005
92 684 587
75832 000

41 777 000
117 609 000

2013-12-31

570 777
570 777

-89 985
-22 831
-112 816

457 961

2013-12-31

4 246 528
4246 528

-392 819
-169 861
-562 680

3 683 848

14 (16)

2012-12-31

95328 592
95 328 592

-1 690 390

-476 643
-2167 033
93 161 559
77 907 000

35842000
113 749 000

2012-12-31

570777
570 777

-67 153
-22 832
-89 985

480 792

2012-12-31

4 246 528
4246 528

-222 959
-169 860
-392 819

3 853 709
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Not 13 Ovriga fordringar

Medel pa skattekonto

Not 14 Foridndring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid drets ingéng 116 424 249
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 116 424 249

Not 15 Fond fér yttre underhall

Ingdende saldo
Arets avsittning enligt stimmobeslut
Nyttjande av fonden enligt stimmobeslut

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Upplatelse-

avgifter
2 592 006

2 592 006

Stadshypotek 655149, bundet till 2018-06-01 - 3,09%
Stadshypotek 140712, bundet till 2016-06-01 - 5,86%

Stadshypotek 413692, rorlig rdnta 6 mén
Stadshypotek 471725, rorlig rdnta 3 mén

Not 17 Akturella skatteskulder

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Mervirdesskatt

Preliminért inbetald skatt

Slutskatt avseende foregdende ar

15 (16)
2013-12-31 2012-12-31
1 850 1 837
1 850 1 837
Fond for  Balanserat Arets
yttre
underhall resultat resultat
879 868 -4 881 540 -237 887
439934 -677 821 237 887
395 506
1319 802 -5 559 361 395 506
2013-12-31 2012-12-31
879 868 439 934
439 934 439 934
0 0
1319 802 879 868
2013-12-31 2012-12-31
8916 666 8916 666
8916 668 8916 668
7750 000 7 750 000
5616 666 5616 666
31 200 000 31200 000
2013-12-31 2012-12-31
149 830 165 800
68 617 60 877
-200 475 -200 475
7978 35726
25 950 61 928
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2013-12-31 2012-12-31

Upplupen revisonskostnad 25000 25000
Upplupen fjirrvérme 0 193 950
Upplupen sopsugskostnad 0 109 470
Upplupna rintekostnader 44 465 56 346
Uppluna elkostnader 30333 41026
Upplupen snérdjning 0 19 250
Upplupna reparationskostnader 0 37472
Ovriga upplupna kostnader 14 200 0
Upplupna styrelsearvoden 114 138 0
Upplupna sociala avgifter avseende styrelsearvoden 35862 0
263 998 482 514
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