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@ Plommongarden

Verksamhetsberiittelse

(
L]
Styrelsen informerar
Informationen i detta avsnitt, fram till "Férvaltningsberdittelsen”, ingar inte i den
lagstadgade informationsgivningen.
Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberaittelse" ér amnad att ge fordjupad
information, utover den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.
(

Aret i korthet

[ borjan av 2017 togs det nyrenoverade garaget i bruk och en stor arbetsinsats gjordes med att aterregistrera
uthyrning av parkeringsplatser bdde inom féreningen och externt.

DM Tak slutforde takmélningen och bytte stupror. Virt att notera 4r att avvikelser fran slutbesiktningen inte
ar fullt ut atgardade dnnu. (
Pollare for att hindra trafik pa gérden har satts upp vid infarterna.

Renoveringarna av badrummen i hyreslidgenheterna fortsatte och slutférdes under hosten. Aven hir vill vi
podngtera avvikelser fran slutbesiktningen inte 4r atgirdade sd arbetet kommer fortsitta under 2018,

En stamspolning paborjades under hosten men fick avbrytas pga. problem. Dels pga. brister i utfort arbete
dels pga. Curas hantering av arbetet. Stamspolningen planeras att dterupptas under 2018.

Det ldngvariga problemet med virmen, vilket resulterat i kalla ligenheter, dr atgérdat och styrelsen har
investerat i ett vattenbehandlingssystem for att minska risken fér kommande problem.

Styrelsen har vidare inriktat sig pa att f5lja upp var nya tekniska férvaltare Cura dé flertalet brister
uppmiérksammets. [ och med detta infordes i slutet av dret en ny rutin for felanmaélan dér styrelse aterigen
behdvt ta 6ver och administrera detta.

Gliddjande i ar att foreningen inte drabbats lika hart av vattenskador som tidigare ar.

Utover detta har styrelsen hanterat 16pande kontakter med boende, atgérder kopplade till diverse
felanmélningar och andra typer av medlemsirenden.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och Ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet med beteckningen Dalen 9 och byggér 1982, belidgen i Enskededalen inom
Stockholms stad, med adress Tappgrind 2-48 forvirvades 2008-06-17. P4 fastigheten finns tre bostadshus
innehéllande 94 ldgenheter, varav 11 for narvarande dr hyresligenheter och resten bostadsritter.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgar till 9 528 kvm, varav boytan uppgér till 8 718 kvm (bostadsrittsyta
7706 kvm och hyresrittsyta 1012 kvm) och lokalytan till 540 kvm.

Ligenhetsfordelningen av de 94 ligenheterna ir som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
0 st 12 st 33 st 42 st 5 st 2 st

Gemensamhetsanliggningar

Till fastigheten hor en forskolelokal samt gemensamhetsanliggningar i form av ett garage och ett
parkeringsdéck, tvittstuga och klubblokal samt tre rum for cykelférvaring. Samtliga
gemensamhetsanliggningar nyttjas flitigt av de boende och foéreningslokalen hyrdes ut ett 20-tal gnger
under 2017.

Fastighetsforsikring

Fastigheten &r fullviirdesforsikrad via Bostadsritternas medlemsforsakring (Forsakrings nr 51-1278) i
samarbete med Moderna Férsakringar. 1 forsakringen ingar fastighetsforsakring, bostadsrattstillagg for alla
medlemmarna, ansvarsforsikring for styrelsen samt Anticimex trygghetspaket.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har utforts av Arcada Férvaltning AB.

Cura Férvaltnings AB tog éver som teknisk férvaltare i september 2016. Forvaltaren har ansvarat for
kontakterna med féreningens entreprendrer, forberedelser och genomférande av storre underhallsinsatser,
hantering av felanmiilningar och liknande. Under andra halvan av 2017 har flertalet brister patriiffats i Curas
hantering och relationen med Cura ir dirfér anstrangd. Detta ér en av anledningarna till att styrelsen
Aterigen tagit Gver ansvaret for exempelvis felanmélan, En utvirdering av Cura som tillforlitlig forvaltare
pagér.

Underhall under aret
Féreningen faststillde 2014 en underhallsplan dar féreningens planerade fastighetsunderhdll som finns
fortecknat. Under 2017 har foljande atgérder genomforts:

Renovering av garaget
Den omfattande garagerenoveringen genomfordes 2016 och det sista sasom malning och asfaltering av de
tv nya parkeringsplatserna (ddr miljéstugan tidigare stod) genomfsrdes varen 2017.

Renovering av féreningens hyresritter
Nédvindigt underhall av hyresritterna paborjades redan under 2014 och har i viss utstrickning fortgatt

kontinuerligt. Under 2016 blev en av ligenheterna klar. Renoveringsarbetet beréiknades pégd under de
kommande &ren och 2017 gjordes ett storre grepp dér flertalet badrum renoverades. Slutbesiktning av
renoverade badrum &r gjord, men avvikelser fran denna &r dnnu inte atgirdade varfoér arbetet inte &r att
betrakta som slutfort.

Besiktning och underhall av fastigheternas tak '
DM Tak har malat samtliga tak under 2017 samt bytt stuproren. Slutbesiktningen &r gjord, men avvikelser
fran denna #r dnnu inte atgirdade varfor arbetet inte dr att betrakta som slutfort.
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Virmen

Féreningen har under manga ar haft dterkommande problem med vdrmen i vissa delar av fastigheten vilket
resulterat i kalla ldgenheter. Trots omfattande utredningar har felet tidigare inte kunnat lokaliseras. Styrelsen
har dirfor prioriterat denna fréga och under sena hosten fann man problemet i undercentralen. Vidare har
styrelsen investerat i ett vattenbehandlingssystem vilket ska motverka problem och pé sikt ge ett mer
tillforlitligt virmesystem men dven sdnkta véirmekostnader.

Stamspolning
Stamspolningen som pabérjades under 2016 skulle enligt plan fortsitta under 2017. Stamspolningen fick

dock avbrytas pga. omfattande problem. Styrelsen hoppas att arbetet ska kunna aterupptas och avslutas (
under 2018.

Kommande atgirder och underhall

Under 2018 kommer styrelsen att fokusera pa att komma i mél med icke slutforda arbeten (badrum i
hyresritter, stamspolning etc.). Vidare planeras foljande: \

Underhéll av vdrmesystemet: Installation av vattenbehandlingssystem
Vattenbehandlingssystemet kommer att installeras inom kort. Vattenbehandlingssystemet ska ge oss ett mer

tillforlitligt virmesystem, minska risken fér kommande problem och pa sikt minska foreningens
virmekostnader.

Utviindig méalning av garaget
Garagerenoveringen &r nu i princip firdig. Dock éterstar utvindig malning av garaget vilket planeras ske
under véren.

Uppgradering av ljuskéllor/belysning
Successivt utbyte av ljuskillor till LED kommer paga under aret i framst killare, férrad och
foreningslokalen.

Renovering av balkonger
Tridetaljerna péa balkongricket planeras att renoveras under 2018.

Renovering av trapphus (
Styrelsen ser ett stort behov av malning och uppfrischning av fastigheternas alla trapphus. Mélning kommer

dirfor ske liksom renovering av entrétavlor. Ett arbete som kommer att paborjas 2018 for att fortga stegvis

under uppskattningsvis en 2-arsperiod.

OVK {

En OVK (obligatorisk ventilationskontroll) planeras att ske under éret i enlighet med lagstadgade intervall.
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Fastighetens tekniska status
Foljande mer omfattande Atgirder har genomforts sedan féreningen tilltridde fastigheten.

Ar Atgiird

2008-2009 Kodlés i alla portar, nytt las- och nyckelsystem i gemensamma lokaler

2008-2009 Stamspolning

2009 Underhéllsplan

2009 Teknisk analys av garagets status infor kommande ombyggnad

2009 Avgasning av virmeledningssystemet, avgasare installerad i undercentralen

2009 Fuktbesiktning av alla ligenheter

2009-2010 Nytt lagenhetsregister enligt ny lagstiftning

2009-2010 Renovering och utvindig mélning av alla fénster, dven invindig méalning i
hyresldgenheterna

2009-2011 Omfattande renovering av utemiljon

2009-2013 Radonmitningar

2010 Tva nya torkskép i tvittstugan

2010-2011 Energideklaration

2011 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2011 Besiktning av taken

2012 Fuktbesiktning av alla ligenheter

2013 Installation av fastighetsnét med bredbandsanslutning i alla ligenheter

2014 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2015 Reparationer och besiktning av taken

2015 Byte av belysningsarmatur i trapphusen

2015 Installation av kompletterande belysning pa garden

2015 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2015 Fuktbesiktning av alla ligenheter

2015 Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)

2015 TPF (Trygghetspaket f6r flerfamiljshus)

2016 Arlig systematiskt brandskyddsarbete (SBA)

2016 Genomgéng av taket, malning av de reparerade delarna och tecknade av serviceavtal.

2016 Rivning av milj6stugan

2016 Garage renovering

2016 Ny mangel och nytt torkskép i tvittstugan

2017 Infartsskydd

2017 Mailning av samtliga yttertak och byte av stupror

2017 Renovering av badrum i hyreslidgenheter

2017 Reparation och underhdll av virmesystemet

S
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om foreningen

Bostadsréttsforeningen registrerades den 27 mars 2007 och tilltridde fastigheten Dalen 9 frin kommunala
bostadsbolaget Svenska Bostcider den 17 juni 2008, efter stimmobeslut den 22 april samma ar. Den
nuvarande ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverkef den 2 maj 2008 och nuvarande stadgar
registrerades den 11 december 2017.

Styrelse
Styrelsens ordinarie ledaméter viljs pa tva (2) &r, med véxelvis val av ungefir hilften av ledaméterna
vartannat ar. Ersittare viljs pa ett (1) ar. Under bokslutséret har styrelsen haft féljande sammansittning.

Fran foregaende ars stimma fram till drsstimman den 17 april 2018:

Peter Sahlin ordférande vald pi ett &r

Lana Starcevic vice ordférande vald pé 2 ar

Siah Javaheri ekonomiansvarig vald pa 2 ar

Emma Norbick sekreterare vald pa 2 ar

Monica Alvarez ledamot ett ar kvar Har avgatt
Marta Dory ledamot vald pa 1 ar

Lena Bjork Franzén ledamot vald pa 1 &r Har avgatt
Lars Gadeby ersittare vald pa 1 ar

Angelina Demiter-Taikon ersittare vald pa | ér

Teresa Romano Wilhelmsson ersittare valdpa 1 ar Har avgatt
Revisorer

Pa uppdrag av stimman har styrelsen liksom tidigare r anlitat en auktoriserad revisor, Per Lundfors, Grant
Thornton Sweden AB.

Valberedning .
Vid arsstimman den 17 maj 2017 utsigs Cecilia Orning, Roger Eriksson, Anna Bieler och Mario Fernando
till valberedning, med Cecilia Orning som sammankallande.

Fireningsfragor

Styrelsen har under aret genomfort 22 protokollférda sammantriden (protokoll nr 169-189), varav ett
konstituerande méte i anslutning till stimman, som hélls 2017-05-17. Métena har héllits ungefir varannan
vecka, med uppehéll fér sommarmanaderna och julledigheterna.
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Information och kommunikation

Styrelsen strévar efter att hélla alla boende vilinformerade och uppdaterade om sadant som hinder i
foreningen och sddant som paverkar vardagen pd Plommongarden. Foreningens hemsida utgdr en viktig
informationskanal. Den uppdateras l6pande och alla piminns med jimna mellanrum om att besoka
hemsidan. Viktig information sprids éven via utdelade informationsblad och information p4 anslagstavlorna
i trapphusen. Styrelsen &r ocksa tillganglig via e-post och har nistan daglig kontakt med boende i frigor av
olika slag.

Arbetsgrupper
Vid stimman 2012 bestdmdes att drsredovisningen ska innehélla information om befintliga arbetsgrupper.
Under 2017 har Gérdsgruppen (tillsammans med styrelsen) ansvarat for girdsstadning och Dalendagen.

Ligenhetsoverlatelser
Under 2017 har tio 6verlatelser genomfdrts genom privata forsiljningar,

Andrahandsuthyrningar

Tva andrahandsuthyringar har beviljats under aret. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ir att folja
lagen. For att upplata bostadsrétten i andra hand krivs skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga
studier pa annan ort d4 medlemmen under en tidsbestdmd period inte har méjlighet att bo i lagenheten.
Nyttjanderitten till lagenhet som innehas med bostadsritt r forverkad och féreningen siledes beriittigad att
uppsiiga bostadsrittshavaren till avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstind hyrs ut i andra hand.

Avtal

Nya for 2017
- ABC Fasadvard (snéréjning)
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes frén och med 2017-07-01 med 5 procent. Hyran for hyresldgenheterna hojdes frén
2017-01-01 med 0,7 procent. Avgifterna for parkeringsplatser har hojts i samband med att det renoverade
garaget togs i bruk fran och med 2016-12-19 och héjdes sedan ytterligare for externa under hésten 2017.

Enligt féreningens stadgar skall bostadsriittsinnehavarna betala arsavgift for finansiering av foreningens
kostnader. Férdelningen av arsavgifterna r baserad pa ldgenheternas insatser och det ar styrelsen som
beslutar om éndring av drsavgifterna.

Underhall

Féreningen har en underhallsplan som striicker sig fram till 2030 och som utvisar preliminéra underhéll om

ca 30 mkr under perioden vilket éir en effekt av att vissa av byggnadens storre komponenter ndrmar sig sin
livscykelgrins efter S0-60 ar (byggar 1982). Det rider alltid stor osékerhet kring nir i tiden underhéllet skall

ske. En kvalificerad avviigning bor goras. Rent ekonomiskt 4r det ofta fordelaktigt att utnyttja befintliga {
byggnadskomponenter si linge som mojligt men avvégning mot drifts- och andra praktiska problem som

kan uppsta och inverka negativt pa boendet méste goras.

Finansiering

Eftersom foreningen dr relativt nybildad och byggnaden var begagnad nér den forvirvades (byggd 1982)
hinner nuvarande medlemmar inte betala in reserver fullt ut fér det planerade underhéllet de ndrmsta tjugo
&ren. Foreningen kommer darfor sannolikt behéva lina upp pengar i bank for finansiering av storre
underhall som ligger i underhallsplanen. Eventuella ombildningar av befintliga hyresritter till bostadsritter
som ger inbetalda insatser kan komma att minska lanebehovet. Féreningen har god soliditet vilket borgar for
att ldneutrymme finns om det skulle krivas.

En forening kan generellt finansiera stérre framtida underhall pé tre sitt:

1. Genom att sjélv spara ihop reserverna som behdvs. Detta gors genom att ta ut réttvisa avgifter som
utdver l6pande driftsutgifter dven ticker arligt slitage av byggnad. Slitageersittningen genererar
reserver for att atgirda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya lin i banken om det finns ett belaningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna limnar kapitaltillskott till foreningen.

Belaning

Foreningens lan per 31 december 2017 var 34,8 mkr d.v.s. 28,5 % av taxeringsvirdet. Under 2017 har ett
nytt 14n tagitss upp for att finansiera slutfasen av garagerenoveringen, i enlighet med informationen i forra
arets drsredovisning.

Féreningens lan vid forvirvet av fastigheten var 41,5 mkr och uppgick da till 42 % av taxeringsviirdet. For
aktuell beldningsgrad se tabellen med nyckeltal nedan. Foreningens bankldn har maximalt uppgatt till 41,5
mkr vilket det finns fastighetsinteckningar for,

Taxeringsvirde

Fastigheten ér taxerad till 122 040 000 kr, varav markvirde 45 907 000 kr och byggnaderna

76 133 000 kr. Taxeringsvardet faststalls var tredje &r av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvirdet pé fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Féreningen betalar fastighetsavgift som for &r 2017 har varit 1 315 kr per bostadsligenhet. Fér lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

SN
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Nyckeltal

2017 2016 2015 2014
Arsavgift kr / kvm bostadsriittsyta 639 609 558 544
Bostadshyror kr / kvm hyresrittsyta 1041 1029 1029 1017
Lokalhyror kr / kvm lokalyta 1114 1097 1095 1095
Totala intdkter kr / kvin byggnadsyta 781 786 701 681
Avskrivningar kr / kvm byggnadsyta 124 124 124 124
Bankskuld kr / kvm bostadsrittsyta 4516 4230 3776 3776
Beladningsgrad % (skuld / tax-vérde) 29 27 25 25
Underhéllséverskott kr / kvm byggnadsyta 300 79 93 neg
Avsittning underhdlisfond kr / kvm byggnadsyta 167 167 167 48
Totala underhéllsreserver i tkr neg neg 2710 2789

(Bostadsrittsyta 7 706 kvm (7 624), hyresrittsyta 1 012 kvm (1 094), lokalyta 540 kvm och total byggnadsyta 9 258
kvm.)

Nyckeltalsdefinitioner

Totala intékter kr / kvm byggnadsyta

Anger féreningens totala intdkter per kvadratmeter av den totala byggnadsytan. Intékterna skall dels ticka de arliga
utgifterna och bor dels ticka de berdknade kostnaderna for érets slitage pa fastigheten.och pa sé siitt generera resurser
for framtida underhall.

Avskrivningar kr / kvm byggnadsyta
Avskrivningar 4r en kostnad som inte genererar en utbetalning. Forutsatt att foreningens resultat ticker avskrivningarna
ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser avskrivningarna skapar for framtida underhall.

Bankskuld kr / kvm bostadsrdittsyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av féreningens bankldn per kvadratmeter bostadsrittsyta.

Beldningsgrad % (skuld / tax-vdirde)
Ger en bild av fdreningens skuldséttning i forhallande till ett marknadsviérde (tax virde uppskattas till 75% av ett
marknadsvirde)

Underhdllséverskott kr / kvm byggnadsyta
Ger en bild av om freningens intikter utver att ticka utgifterna fven ricker till reserver for framtida underhall.

Avsdittning underhdlisfond kr / kvm byggnadsyta
Forutsatt att fsreningens resultat 4r positivt och técker avséttningen till underhéllsfond enligt stadgarna ger nyckeltalet
en bild av hur stora resurser underhdllsfonden skapar for framtida underhdll.

Totala underhdllsreserver i thr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under &ren och som aterstdr och kan
anvindas for framtida underhdll. Reserven bestar av fyra reservgenererande poster; Ackumulerade avskrivningar, Fond
for ytte underhéll, Balanserade resultat fran tidigare ar och erhallna Upplételseavgifter for tidigare hyresritter uppléts
med bostadsriitt.
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Styrelsen for Brf Plommongarden Dalen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2017.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Med "Férvaltningsberdittelsen" borjar den lagstadgade informationsgivningen.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
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Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegrénsning.

Bostadsritt 4r den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsriittshavare. Féreningen 4r ett privatbostadsforetag (s k dkta bostadsréttsforening).

Foreningen har sitt sdte i Enskededalen.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Arsavgifterna hojdes med 5 % den 1:a juli 2017.

Medlemsinformation

Vid 4rets borjan hade foreningen 129 medlemmar. Under aret har 10 6verlatelser skett och bostadsritter bytt

4gare och 16 medlemmar har dérav beviljats uttride och 16 personer beviljats intrdde med nytt

medlemsskap. Vid arets slut uppgar medlemsantalet till 129 medlemmar.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser
Belopp vid drets ingdng 117 693
Disposition av
foregdende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 117 693

FE

2017

7229
-2 442
74

Upplitelse-
avgift
3738

-1052

2 686

2016
6475
-6 292
76

Fond for
yttre

underhall
4 851

-3 305

1 546

2015
6436
-1275
79

Balanserat

resultat

-11 490

-1935

-13 425

2014
6 306

-1 521

79

Arets

resultat

-6 292

6292
-2 442
-2 442

Totalt

108 500

0
-2 442

106 058
-
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -13 425 183
arets forlust -2 441 595
-15 866 778
behandlas sa att
Till fond for yttre underhéll avsittes 1 545 477
Nyttjas fran fond f6r yttre underhall -1 545 477
Uppldsning av upplatelseavgifterna for tdckning av underhall -2 530 442
i ny rikning 6verféres -13 336 336
-15 866 778

Avsittning till fond for yttre underhdll skall enligt stadgarna ske med belopp enligt underhéllsplan om sadan
finns upprittad. I annat fall skall avsittning ske med belopp som har beslutats om och redovisats i
féreningens budget.

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.

i
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Styrelsearvodeskostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

/e

Not 2017-01-01
-2017-12-31

7 228 564

0

1 7228 564

2,3,4,5 -7628 170
6 -258 061
i -99 997
-1 145740
-9 131 968

-1 903 404

3

8 -538 194
-538 191

-2 441 595

9 -2 441 595
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2016-01-01
-2016-12-31

6474514
800 000
7274 514

-11425018
-228 251
-99 997

-1 145740
-12 899 006

-5 624 492
546

-667 981
-667 435

-6 291 927

-6 291 927
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilligdngar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran

Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
i

Not

10

11

2017-12-31

138 371 820

3163
1716998
182 466
1902 627
2239 660

4142 287

142 514 107
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2016-12-31

139 517 560

150

2492 836
151 842
2644 828
1107 727

3 752 555

143 270 115
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Balansrikning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 117 693 426 117 693 426
Upplételseavgifter 2 686 209 3737829
Fond for yttre underhall 1545477 4 850 690
Summa bundet eget kapital 121 925 112 126 281 945
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 425 183 -11 490 089
Arets resultat -2 441 595 -6 291 927
Summa fritt eget kapital -15 866 778 -17 782 016
Summa eget kapital 106 058 334 108 499 929
Langfristiga skulder 12

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 34 800 000 32 600 000

Kortfristiga skulder

LeverantSrsskulder 688 969 1220451
Ovriga skulder 32101 10 581
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 934 703 939 154
Summa kortfristiga skulder 1655773 2170 186
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 514 107 143 270 115

a
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 1%/ 100 ar
Fastighetsforbéttringar 4% /25 ar
Markanléggningar 4% /25 &r

Not 1 Rorelseintikter

2017 2016
Arsavgifter 4922 563 4693319
Hyror bostéder 1 053 800 1 040 965
Hyror lokaler 601 704 592 291
Hyror parkering/garage 483 797 64 469
Parkeringsintikter externa 131333 70 415
Hyres-och avgiftsbortfall bostider 0 -8 257
Ovriga intikter 17 457 5735
Intdkter Gverlatelse/pant (motsvaras av kostnad) 17910 15577
Forsdkringsersittning 0 300 000
7228 564 7274 514

Not 2 Fastighetsskotsel
2017 2016
Fastighetsskots.entreprenad 100 905 152 908
Snordjning 97 150 122 305
Stiddning, entreprenad 118 446 111 000
Hiss 29 288 26 286
Kontroll -Tillsynsavgift 15985 21379
Skotsel gard 148 500 159 148
Serviceavtal virmeanldggning & ventilation 0 20 000
Serviceavtal 57 656 34 274
Ovrig fastighetsskotsel 15720 5919

/ / e 583 650 653 219
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Not 3 Reparationer

Reparation hyresldgenheter
Reparation lokaler
Reparation portar
Reparation tvittstuga
Reparation VVS
Reparation hiss

Reparation ventilation
Vattenskada

Teknisk forvaltning
Ovriga reparationer

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhdll byggnad
Periodiskt underhall hyresldgenhet
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall tvittstuga
Periodiskt underhall elinstallationer
Periodiskt underhéll virmeanldggning
Periodiskt underhall ventilation
Periodiskt underhéll stammar
Periodiskt underhall hiss

Periodiskt underhall tak

Periodiskt underhall garage/bilplats
Periodiskt underhall gérd

Periodiskt underhéll mark

Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvirmning

Vattenkostnader

Sophidmtning, sopsug, grovsopor
Forsdkring

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

Ersittning for men i nyttjanderétten

P e

2017

34332
21481
16 312
16 282
36 935
83 444
38 950
226 687
62 631
36 758
573 812

2017

27 501
2620071
0

16 478

0

177 384
30913
66 272
180 750
813 289
139 484

0

3776
4075918

2017

296 172

1 190 240
264 598
24 420
246 205
209 144
164 010

0

2 394 789
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2016

35707

4 541
39358

6 559

63 901
43 999
38215
1796 904
114 948
11945
2156 077

2016

175 001
307 182
18 758
67 144
19 056

0

160 038
52976
47 419
365 145
4 668 616
20975

0

5902 310

2016

283 990
1246 248
251578
346 603
206 540
213 641
159 592
5220
2713 412
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Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning enl avtal
Revisionsarvode (extern)

Juridiska atgérder

Kontorskosmaterial och trycksaker

Pant & dverlételsekostnad (motsvaras av intikt)
Foreningsavgifter

Bankavgifter

Ovriga forvaltningskostnader

Not 7 Styrelsearvodeskostnader
Foreningen har ingen anstilld personal

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 8 Rantekostnader

Léneréntor
Ovriga rintor och finansiella kostnader

poc

2017

85152
56 263
16 675
34576
17910
20 495
9876
17114
258 061

2017

78 553
21 444
99 997

2017

538 194
0
538 194
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2016

84272
58 281
0
15952
15577
20 042
12 149
21977
228 250

2016

79 045
20952
99 997

2016

665 569
2412
667 981
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Not 9 Arets resultat

17 (19)

Uppstillningen nedan justerar rets resultat for periodiskt dterkommande underhallskostnader samt

bokforingsméssigt berdknade avskrivningskostnader. Det justerade resultatet bendmns

"Underhallsdverskott" och bor visa pa ett Sverskott for att skapa reserver for framtida underhdll samt

indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage pa fastigheten.

2017
Arets resultat -2 441 595
Justering for bokféringsmassigt berdknade
avskrivningskostnader 1145 740
Justering for rets kostnad periodiskt underhdll byggnad 4075918
Underhéllsbverskott 2 780 063

2016

-6 291 927

1145 740
5881335
735 148

Byggnadsytan #r 9 258 kvm vilket ger ett underhéllséverskott om 300 kr/kvm (79 kr/kvm)

Hur stor underhallséverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bér sannolikt ligga i

intervallet 100-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 10 Byggnader och mark

2017-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 146 274 755
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 146 274 755
Ingéende avskrivningar -6 757 195
Arets avskrivningar -1 145 740
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 902 935
Utgdende redovisat viirde 138 371 820
Taxeringsvirden byggnader 76 133 000
Taxeringsvirden mark 45907 000
122 040 000

Bokftrt virde byggnader 92 242 962
Bokfdrt virde mark 46 128 858
2L 138 371 820

/

2016-12-31

146 274 755
146 274 755

-5611 455
-1 145 740
-6 757 195

139 517 560

76 133 000
45907 000
122 040 000

93388 702
46 128 858
139 517 560
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Not 11 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Bankkonto hos ekonomisk forvaltare
Fordringar skatteverket

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 0,90
Stadshypotek 3,09
Stadshypotek 1,22
Stadshypotek 0,85
Stadshypotek 1,05
Stadshypotek 0,90

Not 14 Stillda sikerheter

il e
Fl-aﬁeﬂ"'\t,ﬁw{u&w%j

Datum for
rinteindring
2019-03-01
2018-06-01
2020-12-01
2018-02-01
2019-12-01

2017-12-31

1670 631
46 367
1716 998

2017-12-31

34 800 000
34 800 000

Lanebelopp
2017-12-31
3516 666
8916 666
8916 668
7750 000
3500 000

~Z2048-01-30— 2200 000

240120

34 800 000

2017-12-31

41 500 000
41 500 000
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2016-12-31

2341 473
151 363
2 492 836

2016-12-31

32 600 000
32 600 000

Linebelopp
2016-12-31
3516 666
8916 666
8916668

7 750 000

3 500 000

0

32 600 000

2016-12-31

41 500 000
41 500 000

lp 500

W

t p4Y,
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Enskededalen den 20 mars 2018
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