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(Q’ Plommongarden

Verksamhetsberattelse

Aret i korthet

Aven &r 2021 har varit tufft med fortsatt pandemi. Samtidigt har det héint fantastiskt mycket positivt i
foreningen och pa grden. Vi har anlitat en mycket duktig tridgérdsfirma som har fatt vara vixter att trivas
igen och som dessutom har planterat en hel del nytt. Vi har borjat planera for att komplettera utemiljon med
fler mobler pd grasmattan, vid den nya grillen. Odlingslddor har tagits i bruk i bersan, tack vare en motion
till drsstimman. [ borjan av éret fick alla trdd vilbehdvlig vdrd av en arborist. I klubblokalen har vi dntligen
ersatt det gamla slitna pentryt med ett fullt utrustat kok. Den satsningen har varit mycket uppskattat av de
som kunde anordna fester i en ny fin lokal nér pandemin tillfalligt avtog under senhosten.

Under hosten genomfordes en framgéngsrik stamrensning med en unik teknik som innebir att det
ursprungliga flodet aterstills i fastighetens avloppssystem. Den dtgérden innebér att vi férhoppningsvis har
skjutit ett stambyte flera decennier framat i tiden. Vi har ocksa pdbdrjat utbytet av de gamla hissarna med en
ny hiss i port 8, och dessutom fétt bidrag for en del av kostnaden frdn Boverket. Under hésten inleddes éven
planeringen for laddboxar for elbilar i garaget, ndgot som efterfrigas av allt fler.

Infor arsskiftet sade foreningen upp lokalhyresgésten Academica Forskolan Almdalen, efter beslut vid en
extra stimma i oktober. Lokalerna kommer att byggas om och siljas som bostadsritter.
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Fastigheten

Bostadsriattsforeningens fastighet, med beteckningen Dalen 9 och byggar 1982, ar beldgen i Enskededalen i
Stockholms kommun, med adress Tappgrénd 2-48. Den forvirvades fran det kommunala bostadsbolaget
Svenska Bostdder den 17 juni 2008. I kopet ingick dven marken, vilket innebér att foreningen till skillnad
frin de flesta andra foreningar i Dalen inte betalar ndgon tomtréttsavgild, och ddrmed inte heller drabbas
om avgilden hojs.

Fastigheten omfattar tre bostadshus om totalt 94 ldgenheter, varav 9 hyresldgenheter, samt ett garage och ett
parkeringsdick. Férutom lidgenheterna finns i bostadshusen dven en forskolelokal, en tvittstuga, en

klubblokal och tre mindre lokaler for cykelforvaring. Till varje ligenhet hor forrad.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgér till 9 528 kvm, varav 8 720 kvm ir boyta (bostadsrittsyta 7 849 kvm
och hyresrittsyta 883 kvm), 540 kvm lokalyta och 268 kvm 6vrig yta.

Légenheternas storlek exklusive kok fordelas enligt foljande:

I rum 2 rum 3 rum 4 rum 5rum 6 rum
0 12 33 42 5 2
Fastighetsforsikring

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Folksam via Bostadsrétternas medlemsforsikring i samarbete med
Soderberg & Partners (forsakringsnummer 51-1278). I forsdkringen ingér fastighetsforsikring,
bostadsrittstilligg for alla medlemmar och ansvarsforsékring for styrelsen. Anticimex trygghetspaket
tecknas frdn och med i r separat for tredrsperioder. I trygghetspaketet ingér besiktning med rapport av alla
lagenheter vart tredje &r, vid behov skadebesiktning och fuktmiétning med rapport samt rddgivning och dven
ersdttning for sjalvrisk.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen utfors av Arcada AB. Den tekniska forvaltningen skots av styrelsen med
stod av en fastighetsforvaltare som foreningen har ramavtal med sedan 2020. Avtalet omférhandlades under
aret och omfattar nu 120 timmar per minad med mdjlighet till Gverenskommelse om ytterligare tid. Vid
storre arbeten anlitas separata entreprendrer.

Uppvirmning
Fastigheten virms med fjirrvirme genom avtal med det kommunala bolaget Stockholm Exergi.

Sophantering

Hushallssopor kastas i sopnedkast som ir anslutna till en sopsuganlédggning som dr gemensam for hela
Dalen. Sedan 2017 forvaltas anliggningen av Dalens samfillighetsforening. Kostnader for drift och
underhéll av anliggningen fordelas mellan fastighetsidgarna enligt faststidllda andelstal. Var férenings
andelstal ir 4,9. For killsortering finns en atervinningsstation i korsningen Astorpsringen —
Kyrkogardsvigen. Féreningen ordnar himtning av grovsopor minst tvé ganger om &ret. I ar ordnades dven
himtning ett par dagar under sommaren, vilket var mycket uppskattat.

TV och bredband
Samtliga ligenheter dr sedan 2013 anslutna till ett fastighetsnat for bredband via Ownit. Detta, liksom
Tele2:s (tidigare Com Hems) basutbud for TV, ingdr i avgiften respektive hyran. Sedan de analoga

TV-sindningarna upphorde helt i september 2020 krévs en digitalbox fran Tele2 dven for tillgang till
basutbudet.
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Teknisk status
Foljande mer omfattande dtgarder har genomforts sedan foreningen tilltradde fastigheten.

Ar Atgiird

2008-2009 Kodlas i alla portar, nytt 1as- och nyckelsystem i gemensamma lokaler

2009-2010 Renovering och utvindig malning av alla fonster, dven invéndig malning i
hyresldgenheterna

2011 Omfattande omdaning och modernisering av utemiljon

2013 Fastighetsnat med bredbandsanslutning i alla ligenheter

2014 Underhéllsplan upprittad for tjugoarsperioden 2014-2033

2015 Besiktning och reparation av taken

2015 Rérelsestyrd belysningsarmatur i trapphusen

2016 Renovering av garaget

2017 Malning av samtliga yttertak och byte av stupror

2017 Renovering av badrum i alla hyreslédgenheter

2018-2019 Maélning av alla trapphus

2018-2019 Renovering av klubblokalen

2019 Postboxar i hoghusens entréer och pé staketen vid laghusen

2020 LED-armatur pd vindar och i kulvertar samt rorelsestyrd LED-armatur i forradsgangar

2020 Ny utrustning i tvittstugan — tva tvéttmaskiner och bdda torktumlarna utbytta

2021 Rensning av alla avloppsstammar och stick for aterstillande av ursprungligt flode

2021 Ny hiss i Tappgriand 8

2021 Upprustning av alla planteringsytor och véxter pd girden, installation av grill

2021 Energideklaration

2021 Nytt kok i klubblokalen
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Foreningen

Grundfakta

Bostadsrittsforeningen registrerades den 27 mars 2007 och tilltrédde fastigheten Dalen 9 fran kommunala
bostadsbolaget Svenska Bostdder den 17 juni 2008, efter stimmobeslut den 22 april samma ar. Den
nuvarande ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket den 2 maj 2008 och nuvarande stadgar
registrerades den 6 december 2021.

Medlemshushall och éverlitelser
Under 2021 har nio dverlatelser med tilltrdden genomforts. Antalet medlemshushall dr oforéndrat 85.

Foreningsstimma

Foreningens arsstimma holls den 20 maj, helt digitalt och med den méjlighet till postréstning som den
tillfalliga lagstiftningen under pandemin har mojliggjort. Foreningen har ocksa genomfort tva extra
stimmor, den 28 oktober och den 17 november, for att genomfora stadgeéndringar och fatta beslut om
uppségning av forskolans hyreskontrakt och konvertering av lokalen till bostadsritter.

Styrelse
Styrelsens ordinarie ledamdter utses vanligen pé tva ar, med vixelvis val av ungefér hilften av ledamdéterna
vartannat ar. Ersittare utses pa ett ar.

Under bokslutsaret har styrelsen haft foljande sammanséttning.

Pia Sundqvist, ordférande

Fred Wilhelmsson, ledamot fram till drsstimman, sedan vice ordforande

Fredrik Andersson, ekonomiansvarig

Baharan Kazemi, sekreterare

Marta Déry, ledamot

Natalie Jellinek, ledamot

Peter Sahlin, vice ordforande fram till &rsstimman, sedan ledamot fram till extra stimman 17 november
Alejandro Leiva, ersittare fram till extra stimman 17 november, sedan ledamot

Pia Carlstedt, ersittare frin extra stimman 28 oktober

Revisorer
P4 uppdrag av stimman har styrelsen liksom tidigare ar anlitat revisionsfirman Grant Thornton Sweden AB,
ddr Josef Hagsten under &ret har tjdnstgjort som foreningens auktoriserade revisor.

Valberedning
Vid arsstimman utsdgs Hoshang Asadi till valberedning.

Styrelseméten
Styrelsen har under &ret genomfort sexton protokollférda sammantriden (protokoll nummer 241-256), varav

ett konstituerande mote i anslutning till rsstimman.
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Information och kommunikation

Styrelsen strdvar efter att halla alla hyresgéister och medlemmar vilinformerade och uppdaterade om sadant
som hander i foreningen och sddant som paverkar vardagen pd Plommongarden. Féreningens webbsida
utgdr en viktig informationskanal. Den uppdateras 16pande och alla piminns med jimna mellanrum om att
bestka webbsidan. Viktig information sprids dven via nyhetsbrev som delas ut till alla hushall och
information pa anslagstavlorna i trapphusen.

Styrelsen dr ocksa tillganglig via e-post och har daglig kontakt med boende i fragor av olika slag. De olika
funktionsbrevladdorna for felanmélan, klubblokalen, parkeringsplats och kontakt med styrelsen har forsetts
med automatiska svarsmejl for att forbattra informationen till alla som hor av sig.

Vi har ett fortldpande och mycket vérdefullt erfarenhetsutbyte via mejl med 6vriga bostadsrittsforeningar i
Dalen. Vi deltar dven i de sammankomster — ocksa i ar digitala — som initierades for ett antal ar sedan av
Svenska Bostidder. Dér deltar forutom alla fastighetségare i Dalen dven foretriddare for
stadsdelsforvaltningen, trafikkontoret, Polisen och andra.

Avtal med entreprendrer och leverantorer av tjinster

Foreningen har ramavtal med fastighetsforvaltare Per Eriksson om tjdnster om 120 timmar per manad, med
mdjlighet till Gverenskommelse om ytterligare tid. Under dret har vi tecknat avtal med AB Solbrudens
Tradgérdar om tradgérdsskotsel &ret runt. Med Avloppsteknik Svenska AB har vi tecknat avtal om rensning
av stammar och stick i alla ldgenheter. [ avtalet ingdr fem ars garanti avseende avrinning i stammar och tva
ars garanti om motsvarande i ligenheternas stickledningar. I samband med installation av ny hiss 1
Téappgrand 8 avslutades foreningens serviceavtal med S:t Eriks Hiss AB och nytt avtal tecknades med
Hissgruppen AB.

Arbetsgrupper
Foreningen har i nuldget inga arbetsgrupper.
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Ekonomin

Ekonomin i korthet

Ekonomin ar bra bade pa kort och ldng sikt. Féreningens likviditet &r god med ca 4,4 mnkr i kassan.
Beldningsgraden dr for ndrvarande laga 16 procent av taxeringsvirdet. Bankskulden dr nu 25,4 mnkr vilket
motsvarar lite drygt 3 000 kr/kvm bostadsrittsyta, en nivd som beddms som en mycket lag skuldséttning.
Intdkterna dr stabila och i nivd med foregdende ar men drift- och forvaltningskostnaderna har dkat jamfort
med foregéende ar. Sparandet for underhall, det sa kallade underhéllséverskottet, ligger pa en bra och
hallbar nivd och ger tillsammans med den laga skuldséttningen mycket goda forutsattningar att hantera
framtida storre underhall utan problem. Kort sagt ser ekonomin bra ut.

Arsavgift och hyra

Arsavgifterna fordndrades senast den 1 juli 2017, med en héjning med 5 procent. Hyran for
hyresldgenheterna hojdes den 1 april 2021 med 1,75 procent. Avgifterna for parkeringsplatser héjdes i
samband med att det renoverade garaget togs i bruk i december 2016 och hdjdes sedan ytterligare for
externa forhyrare under hosten 2017.

Enligt foreningens stadgar ska bostadsrittsinnehavarna betala drsavgift for finansiering av foreningens
utgifter fér [6pande drift samt reservering for underhdll enligt underhallsplan. Efter dndring av foreningens
stadgar under senhdsten 2021 baseras fordelningen av arsavgiften pa ldgenheternas andelstal istéillet for
insatser. Styrelsen beslutar om dndring av arsavgifterna.

Underhall

Féreningen arbetar enligt en underhéllsplan som stricker sig dver tjugoarsperioden 2014-2033. Planen visar
ett preliminért samlat underhéllsbehov om cirka 30 mnkr, vilket &r en effekt av att vissa av byggnadens
storre komponenter nirmar sig sin livscykelgréns efter 50-60 dr. Det ér alltid svdrt att avgora nér i tiden
underhéillet ska ske. En kvalificerad avvigning gors lopande mellan underhallsplanen och fastighetens
faktiska status. Rent ekonomiskt dr det ofta férdelaktigt att utnyttja befintliga byggnadskomponenter sa
linge som mdjligt, sd som foreningen nu har gjort genom att rensa avloppsstammarna istéllet for att byta ut
dem, men det behdver vidgas mot drift- och andra praktiska problem som kan uppsté och inverka negativt pa
boendet.

Finansiering

Foreningen sparar tillfredsstillande for att klara framtida underhdll och amorterar i stor utstrickning de
sparpengar som inte behdvs till underhall for stunden. Den nu pédborjade konverteringen av forskolelokalen
och eventuella ombildningar av befintliga hyresrétter till bostadsratter som ger inbetalda insatser kan ocksé
tillfora foreningen kapital och komma att minska ldnebehovet vid stdrre underhall. Féreningen har god
soliditet vilket borgar for att laneutrymme finns om det skulle krévas.

En forening kan generellt finansiera storre framtida underhdll pa tre sétt:

1. Genom att sjilv spara ihop reserverna som behovs. Detta gors genom att ta ut réttvisa avgifter som utéver
lopande driftutgifter dven técker arligt slitage av byggnad. Slitageersittningen genererar reserver for att
atgdrda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett beldningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna limnar kapitaltillskott till féreningen.
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Belining
Foreningens 1an per den 31 december 2021 var 25,4 mnkr, vilket utgor 16 procent av taxeringsvérdet.
Lanesumman ér uppdelad pé flera 1an och bundna pé olika 16ptider for att minska rinterisken.

Foreningens lan vid forvirvet av fastigheten var 41,5 mnkr och uppgick da till 42 procent av
taxeringsvérdet.

Taxeringsvirde

Fastigheten dr taxerad till 157 488 000 kr, varav 73 296 000 kr utgdr markvarde och 84 192 000 kr ar
byggnadernas virde. Taxeringsvirdet faststills var tredje ar av Skatteverket och speglar generellt 75 procent
av marknadsvirdet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2021 har varit 1 459 kr per bostadslagenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 procent av taxeringsvirdet for lokaler som for nidrvarande dr 4 488 000 kr.
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Styrelsen for Brf Plommongéarden Dalen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegrénsning.
Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av uppltelsen. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsrittshavare. Foreningen ér ett privatbostadsforetag (sd kallad dkta
bostadsrittsforening).

Féreningen har sitt site i Enskededalen

Medlemsinformation

Vid 4rets borjan hade foreningen 129 medlemmar. Under dret har 9 6verlatelser med tilltrdden skett och 17
medlemmar har ddrav uttrdtt och 15 personer beviljats intrade med nytt medlemsskap. Vid arets slut uppgar
medlemsantalet till 127 medlemmar.

Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning tkr 7428 7352 7356 7 424 7229
Resultat efter finansiella poster

tkr -1 515 1237 -35 860 -2 442
Soliditet procent 81 81 75 75 74
Arsavgift kr / kvm bostadsrittsyta 653 653 653 653 639
Bostadshyror kr / kvm

hyresrittsyta 1115 1095 1 080 974 1041
Lokalhyror kr / kvm lokalyta 1184 1179 1156 1132 1114
Bankskuld kr / kvm

bostadsrittsyta 3230 3253 4 449 4 502 4516
Belaningsgrad procent (skuld /

taxeringsvirde) 16 16 22 28 29
Underhéllséverskott kr / kvm

byggnadsyta 222 299 224 299 300
Avsittning underhallsfond kr /

kvm byggnadsyta 162 162 162 162 162
Totala underhallsreserver tkr 4310 4679 718 0 0

Ovanstdende nyckeltal forklaras narmare under rubriken Nyckeltalsdefinitioner, se redovisningsprinciper.

Bostadsrittsyta 7 849 kvm, hyresréattsyta 883 kvm, lokalyta 540 kvm och total byggnadsyta 9 528 kvm.
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Foriandring av eget kapital (tkr)

Fond for
Medlems- Upplételse- yitre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid drets ingang 119 661 3068 3292 -14 257
Disposition av
foregdende
ars resultat: 1545 -309
Nyttjande yttre fond -443 443
Arets resultat
Belopp vid drets utging 119 661 3068 4 394 -14 123
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -14 122 875
arets forlust -1 514 943
-15 637 818
behandlas s att
Till fond for yttre underhall avséttes 1545 477
Nyttjas fran fond for yttre underhéll -2 485 645
i ny rikning Gverfores -14 697 650
-15 637 818

Arets

resultat

1237

-1237

-1 515
-1 515

9(19)

Totalt

113 000

0

0

-1 515
111 485

Avsittning till fond for yttre underhall ska enligt stadgarna ske med belopp enligt underhallsplan om sadan

finns upprittad. I annat fall ska avsittning ske med belopp som har beslutats om och redovisats i

foreningens budget.

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar.




Brf Plommongérden Dalen
Org.nr 769616-3083

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader
Forvaltnings- och externa kostnader

Styrelsearvodeskostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

7427 991

203 514

1 7 631 505

2,3,4,5 -7075 215
6 -467 361
¥ -125 625
-1 145740
-8 813 941

-1 182 436

11

8 -332518
-332 507

-1514 943

2 -1 514 943

10 (19)

2020-01-01
-2020-12-31

7351 539
205 568
7 557 107

-4 219954
-308 327
-209 696

-1 145 740

-5 883 717

1673 390
165

-436 776
-436 611

1236779

1236779
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstiligangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran

Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2021-12-31

133 788 860

200

3 049 600
244 981
3294 781
1374953
4 669 734

138 458 594

11(19)

2020-12-31

134 934 600

1104
3421949
206 137
3629190
1330 362
4 959 552

139 894 152
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
13

13

2021-12-31

119 661 336
3067 857
4393 885

127 123 078

-14 122 875
-1514 943
-15 637 818

111 485 260

10 643 910

14 711 122
729 938
16 438

871 926
16 329 424

138 458 594
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2020-12-31

119 661 336
3067 857
3291 586

126 020 779

-14 257 354
1236 779
-13 020 575

113 000 204

15 454 532

10 081 836
507 720
20 800
829 060

11 439 416

139 894 152
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 1% / 100 ar
Fastighetsforbattringar 4% /25 ar
Markanlidggningar 4%/ 25 ér

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift / kvm
Totala arsavgifter dividerat med total bostadsrattsyta. Visar genomsnittlig drsavgift per kvm.

Bankskuld kr / kvm bostadsréttsyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av foreningens banklan per kvadratmeter bostadsréttsyta.

Belaningsgrad procent (skuld / taxeringsvérde)
Ger en bild av foreningens skuldséttning i forhallande till ett marknadsvirde (taxeringsvirde uppskattas

till 75 procent av ett marknadsvérde)

Underhéllséverskott kr / kvin byggnadsyta
Ger en bild av om foreningens intikter utover att ticka utgifterna dven ricker till reserver for framtida
underhall.

Avsittning underhallsfond kr / kvm byggnadsyta
Forutsatt att fSreningens resultat dr positivt och tacker avséttningen till underhéllsfond enligt stadgarna
ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser underhallsfonden skapar for framtida underhdll.

Totala underhallsreserver i tusen kr
Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under dren och som

Aterstar och kan anvindas for framtida underhdll. Reserven bestar av fyra reservgenererande poster;
ackumulerade avskrivningar, fond for yttre underhéll, balanserade resultat fran tidigare &r och

upplatelseavgifter for tidigare hyresritter som uppléts med bostadsriitt. C \/\, VL/
}M/ W S ;‘r
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Not 1 Rorelseintikter

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror parkering/garage
Parkeringsintékter externa
Ovriga intikter

Intdkter dverlatelse/pant (motsvaras av kostnad)

Forsakringsersittning
Erhéllet bidrag for hissbyte

Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel entreprenad
Snordjning

Stidning, entreprenad

Hiss

Kontroll och tillsynsavgift
Bevakning

Stoérningsjour och larm

OVK ( Obligatorisk ventilations kontroll)
Skotsel gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel fastighet
Forbrukningsinventarier fastighet

2021

5126971
084 645
639378
652 663

0

10 715

17 136

0

200 000
7 631 505

2021

798 959
101 449
113 482
23 087
15 000
14 331
12 151
20 000
169 953
2321
60 145
0
1330878

14(19)

2020

5114713
957 172
636 779
626 286

28

5252

12 769
204 108
0
7557107

2020

348919
84 096
111744
36 685
0

0

8 826
4950
68 882
4362
48 980
8 003
725 447
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Not 3 Reparationer

2021 2020
Reparation hyresligenheter 22 619 34754
Reparation lokaler 9960 17 685
Reparation portar 14 040 37438
Reparation tvittstuga 18 121 27 438
Reparation VVS 31734 15 700
Reparation virmeanldggning 0 9281
Reparation soprum 0 928
Reparation hiss 40 366 34 857
Reparation ventilation 0 41 387
Reparation tak 0 99620
Vattenskada 82118 52294
Teknisk forvaltning 0 63 976
Ovriga reparationer 138 752 100 491
357 710 446 149

Not 4 Periodiskt underhall
2021 2020
Periodiskt underhall byggnad allmént 0 6725
Periodiskt underhall hyresldgenhet 573472 63 496
Periodiskt underhall lokaler 0 4518
Periodiskt underhdll gemensamma utrymmen 118 973 10 820
Periodiskt underhall portar och ingangspartier 21 841 0
Periodiskt underhéll tvattstuga 0 179 029
Periodiskt underhall installationer 0 19 152
Periodiskt underhall elinstallationer 20 833 77 066
Periodiskt underhdll virmeanldggning 0 18 106
Periodiskt underhall ventilation 13 850 22 378
Periodiskt underhall stammar 553 640 0
Periodiskt underhall hiss 914219 34 250
Periodiskt underhall tak 0 1238
Periodiskt underhall garage/bilplats 0 13 125
Periodiskt underhall mark 268 817 0
2 485 645 449 903

o & \(\//
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Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvirmning
Vattenkostnader

Sophidmtning, sopsug, grovsopor (extra deb 112 tkr samfilld

sopsug)

Forsakring

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning enl avtal
Revisionsarvode (extern)

Juridiska atgérder

Kontorskosmaterial och trycksaker

Pant & dverlatelsekostnad (motsvaras av intakt)
Foreningsavgifter

Bankavgifter

Kostnader for styrelsemdten

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjénster, miklararvode sélt Igh 1150

Not 7 Styrelsearvodeskostnader
Foreningen har ingen anstilld personal

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Skydds och arbetsklader

Not 8 Rintekostnader

Lanerdntor
Ovriga réntor och finansiella kostnader

2021

279 183
1337 393
279997

294 024
359 308
169 051
182 026
2 900 982

2021

93072
54 838
225 348
7503
17 136
13708
1550
975
53074
0

467 361

2021

08 189
27436
0

125 625

2021

332 447
71
332518

16 (19)

2020

307 760
1 194 786
261 588

142 910
343 938
168 267
179 206
2 598 455

2020

92 500
54 280
18 750
1l 723
12 769
14 073
2230
0

19 107
82 895
308 327

2020

159 223
45 635
4 838
209 696

2020

436 228
548
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Not 9 Arets resultat

17 (19)

Det justerade resultatet nedan bendmns underhdllsoverskott och bor visa pé ett dverskott for att skapa
reserver for framtida underhdll samt indikerar om medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets

slitage pa fastigheten.

Arets resultat

Justering for bokforingsméssigt beridknade
avskrivningskostnader

Justering for drets kostnad periodiskt underhéll byggnad

Underhillsoverskott

2021

-1514 943

1145 740
2 485 645
2116 442

2020

1236 779

1 145 740
449 903
2 832 422

Byggnadsytan ar 9 528 kvm vilket ger ett underhéllséverskott om 222 kr/kvm (297 kr/kvm)

Hur stort underhéllsoverskottet bor vara beror bl a p& byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i

intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

2021-12-31

146 274 755
146 274 755

-11 340 155
-1 145 740
-12 485 895

133 788 860

84 192 000
73 296 000
157 488 000

87 660 002
46 128 858
133 788 860

2020-12-31

146 274 755
146 274 755

-10 194 415
-1 145 740
-11 340 155

134 934 600

84 192 000
73 296 000
157 488 000

88 805 742
46 128 858
134 934 600
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Not 11 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

2021-12-31

3015900
30 731
2969

3 049 600

2021-12-31

18 (19)

2020-12-31

3384342
21486
16 121

3421949

2020-12-31

14 817 188
14 817 188

Bankkonto hos ekonomisk forvaltare
Fordringar Skatteverket
Kortfristiga fordringar anstéllda
Not 12 Langfristiga skulder
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum fior
Langivare rinteindring
Stadshypotek 1,03 2022-03-01
Stadshypotek 1,64 2023-06-01
Stadshypotek 1,35 2022-02-10
Stadshypotek 0,99 2022-12-01
Stadshypotek 0,54 2023-07-30
Stadshypotek
Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2021-12-31
3419954

8 604 578
7750 000
3430 000
2150 500

25 355 032

14711122

Lanebelopp
2020-12-31
3455122

8 693 746

0

7 750 000

3 465 000
2172 500
25536 368

146 336

Lanens syfte ér langfristigt, men regelverket kriver numer att 1an for omforhandling kommande ér skall
samt kommande ars amorteringar klassificeras som kortfristigt.

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31

41 500 000
41 500 000

2020-12-31

41 500 000
41 500 000
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