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Blommongaiden

Verksamhetsberattelse
2014

Styrelsen informerar

Informationen i detta dokument ingér inte i den lagstadgade informationsgivningen och dr dérmed inte
granskad av foreningens revisor.

Aret i korthet

2014 har varit ett &r da en till stora delar ny styrelse har fokuserat pa att sétta sig in i féreningens
verksamhet och skapa en trivsam boendesituation for medlemmar och hyresgéster. Styrelsen har inriktat
sig pa att hitta former for samarbetet med foreningens tekniska forvaltare sa att felanmadlningar och
atgarder ska l6pa s& smartfritt som mojligt for alla boende. Vidare har styrelsen avslutat den langa
processen med gdrdsomdaningen och kontrakterat en ny trédgardsskotare som delar styrelsens bild av hur

tradgardsskdtseln bor utféras. Utdver detta har styrelsen hanterat Idpande kontakter med boende,
atgarder kopplade till diverse felanmélningar och andra typer av medlemsdrenden.

Féreningen drabbades av ménga vattenskador under 2013-2014. Sju lagenheter har fuktsanerats under
aret. Det administrativa arbetet kopplat till dessa vattenskador har inneburit en avsevérd arbetsbelastning
for styrelsen. Styrelsen har ocksa varit behjélplig i administrationen av renoveringen av férskolan och den
obligatoriska ventilationskontrollen som genomférts.
S [:’_,/‘ é//é 15 \{__
7 i
A7 Mema s
- ij




Brf Plommongérden Dalen 2(10)
Org.nr 769616-3083

Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet med beteckningen Dalen 9 och byggadr 1982, beldgen i Enskededalen inom
Stockholms stad, med adress Tappgrand 2-48 forvarvades 2008-06-17. Pa fastigheten finns tre bostadshus
innehallande 94 lagenheter, varav 11 foér narvarande ar hyreslagenheter och resten bostadsratter. En av
hyresldgenheterna sades upp 2013 och uppldts med bostadsratt under 2014.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgar till 9 528 kvm, varav boytan uppgar till 8 718 kvm (bostadsrattsyta
7706 kvm och hyresrattsyta 1012 kvm) och lokalytan till 540 kvm.

Lagenhetsfordelningen av de 94 lagenheterna ar som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
0 st 12 st 33 st 42 st 5st 2 st

Gemensamhetsanlaggningar

Till fastigheten hor en forskolelokal samt gemensamhetsanlaggningar i form av ett garage och ett
parkeringsdack, miljostuga, tvattstuga och klubblokal samt tre rum for cykelforvaring. Samtliga
gemensamhetsanldggningar nyttjas flitigt av de boende och foreningslokalen hyrdes ut 25 ganger under
2014.

Fastighetsforsakring

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos If Skadeforsékring AB. | forsakringen ingar tillaggsforsakring for
bostadsritt for alla medlemmar och ansvarsforsikring for styrelsen samt Anticimex fullserviceavtal och
trygghetspaket.

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Arcada Férvaltning AB. Styrelsen har under varen 2014 slutit
ett avtal med T & T Férvaltnings AB om administrativ teknisk férvaltning som tratt ikraft under 2014.
Forvaltaren har skott merparten av de fastighetsforvaltande uppgifter som styrelsen tidigare ansvarade for
sa som |épande kontakter med féreningens entreprendrer, forberedelser och genomférande av stérre
underhallsinsatser, hantering av felanmalningar och liknande. Den l6pande fastighetsskotseln har
ombesdrits av Akerlunds Fastighetsservice AB.

Underhall under aret

Foreningen har en ny underhéllsplan dér féreningens planerade fastighetsunderhall finns fortecknat.
Underhéllsplanen har faststéllts under varen 2014 efter genomgang tillsammans med T & T Férvaltnings
AB. Under aret har féljande atgarder genomforts:

OVK och kanalrensning

Under hdsten utférdes en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i alla Idgenheter. Samtidigt rensades
ventilationskanalerna, och bade fliaktar och don rengjordes for att férbattra ventilationen i fastigheten. |
OVK-protokollet framférdes en del anmérkningar om brister som kraver dtgarder under 2015.

Renovering av féreningens hyresrdtter
Under &ret har alla hyresritter som finns kvar i bostadsrattsforeningen besiktigats och behovet av
underhall har bedémts. Nédvindigt underhall av hyresratterna pabérjades under 2014 och kommer

fortsiatta under de narmsta aren.
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Omprogrammering av DUCar fér ventilation
Siemens genom Vega Energi AB har under hdsten omprogrammerat dataundercentralerna som styr
ventilationssystemet for att underhdlla systemets effektivitet.

Styrelsen har vidare f6ljt upp och avslutat underhall och atgarder som inletts innan 2014. Bland annat
avslutades grdsentreprendrens tvaariga garantiskotsel under 2014 och de kvarstaende bristerna - dalig
kvalitet pa grasytan och alltfor klen tillvaxt pa vissa vaxter - har dtgardats under 2014. Styrelsen har
kontrakterat Tyresé Handelstréidgard for det |[6pande tradgardsarbetet under 2014 och 2015.

Féreningen genomférde en radonmatning for ett par ar sedan. Resultatet visade att en ldgenhet i ett laghus
var drabbad av hoga radonhalter. Atgarder mot detta har satts in under aret och en korttidsmétning
pavisade godkanda matresultat. En sdkrare langtidsmdtning pagar for narvarande.

Utdver ovan namnda atgarder som kunnat férutses och planeras for har styrelsen dven hanterat en mangd
andra brister kopplade till fastigheten s& som bristfalliga tatningsfogar pa hoghusens tak som har atgardats
under vintern. Féreningen drabbades vidare av manga vattenskador under 2013-2014. Sju ldgenheter har
fuktsanerats och aterstallts under aret. Foreningens lokalhyresgdst - Forskolan Sandborgen - har haft en del
problem med fuktskador och ventilationen (buller, ldga luftfloden). Atgarder kopplande till detta har pagatt
under hela 2014.

Kommande atgarder och underhall

Renoveringar i trapphusen m.m.

Av underhallsplanen framgar att ett byte av armaturer i entréer och trapphus ska utféras. Upphandlingen
har inletts under 2014 och under varen 2015 kommer bytet att inledas. Vidare diskuterar styrelsen en
kommande renovering av trapphusen.

Renovering av garaget

Planeringen for garagerenoveringen har aterupptagits under 2014. Styrelsen inser att garagerenoveringen
ir ett stort och arbetskravande projekt som kommer att paverka manga medlemmar och hyresgdster.
Samverkan med Grangdrden, som star infér motsvarande renoveringsbehov, har intensifierats under aret.
Styrelsen beddmer att ett samarbete med dem skulle medféra bade ekonomiska besparingar och minskad
arbetshelastning for styrelsen.

Underhdll av hyresriitter
Styrelsen kommer fortsatta underhallsarbetet av hyreslagenheterna.

Fastighetens tekniska status
Foljande mer omfattande atgarder har genomférts sedan foreningen tilltradde fastigheten.

Ar Atgéird

2008-2009 Kodls i alla portar, nytt Ias- och nyckelsystem i gemensamma lokaler

2008-2009 Stamspolning

2009 Underhallsplan

2009 Teknisk analys av garagets status infér kommande ombyggnad

2009 Avgasning av virmeledningssystemet, avgasare installerad i undercentralen

2009 Fuktbesiktning av alla lagenheter

2009-2010 Nytt lagenhetsregister enligt ny lagstiftning

2009-2010 Renovering och utvidndig malning av alla fonster, dven invdndig malning i
hyresldgenheterna

2009- 2011 Omfattande renovering av utemiljén
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2009-2013 Radonmatningar

2010 Tva nya torkskap i tvattstugan

2010-2011 Energideklaration

2011 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2011 Besiktning av taken

2012 Fuktbesiktning av alla lagenheter

2013 Installation av fastighetsnat med bredbandsanslutning i alla lagenheter
2014 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
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Styrelsen informerar om féreningen

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades den 27 mars 2007 och tilltradde fastigheten Dalen 9 fran kommunala
bostadsbolaget Svenska Bostdder den 17 juni 2008, efter stimmobeslut den 22 april samma ar. Den
nuvarande ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket den 2 maj 2008 och nuvarande stadgar
registrerades den 13 augusti 2010.

Styrelse
Styrelsens ordinarie ledamoter véljs pa tva (2) ar, med véaxelvis val av ungefdr halften av ledamoterna

vartannat ar. Ersdttare valjs pa ett (1) ar. Under bokslutsaret har styrelsen haft fdljande sammanséttning.

Frén féregdende ars stdmma fram till arsstémman den 9 april:

Pia Sundqvist ordférande
Markus Styrman vice ordfdrande
Christer Johansson ekonomiansvarig
Anna Bieler sekreterare
Fredrik Andersson ledamot

Emma Norback ledamot

Emma Sjoberg ledamot

Kristine Anmark suppleant

Lena Bjork Franzén suppleant
Prodip Nandi suppleant

Frén drsstamman fram till bokslutsdrets redovisning:

Monica Alvarez ordférande vald pa 2 ar
Markus Styrman vice ordfgrande vald fér ytterligare 1 ar
Daniel Vik ekonomiansvarig vald pa 2 ar
Veronica Lamppa Lonnbro sekreterare vald pé 2 ar
Cecilia Orning ledamot vald pd 2 &r
Emma Norback ledamot vald for ytterligare 1 ar
Andreas Johansson ledamot vald pa 2 ar
Daniel Karlstedt suppleant vald pa 1 ar
Teresa Sokolnicki suppleant vald pa 1ar
Marta Dory suppleant vald pd 1 ar

Den 29 september 2014 avgick Andreas Johansson, vald pa 2 ar. Daniel Karlstedt, suppleant, har varit
staende ersittare for Andreas Johansson sedan dess. Daniel Vik, vald pa 2 ar, har av personliga skél varit
franvarande fran styrelseuppdraget under langa perioder. Markus Styrman har da ersatt Daniel Vik som
ekonomiansvarig. Ovriga suppleanter har funnits redo att trdda in vid behov.

Revisorer
P3 uppdrag av staimman har styrelsen liksom tidigare ar anlitat en auktoriserad revisor, Per Lundfors, Grant

Thornton Sweden AB.

Valberedning
Vid &rsstdmman den 9 april 2014 utsdgs Elizabeth Johansson (Tappgrand 8), Amadi Oduya (Tappgréand 6)
och Fred Wilhelmson (Tappgrand 16) till valberedning, med Elizabeth som sammankallande.
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Foreningsfragor

Styrelsen har under aret genomfort 19 protokollférda sammantraden (protokoll nr 96-114), varav ett
konstituerande mate i anslutning till stimman, som holls 2014-04-09. Métena har hallits ungefar var annan
vecka, med uppehall fér sommarmanaderna och julledigheterna.

Information och kommunikation

Styrelsen strévar efter att halla alla boende vélinformerade och uppdaterade om sadant som hander i
foreningen och sddant som paverkar vardagen pa Plommongarden. Féreningens hemsida utgér en viktig
informationskanal. Den uppdateras l6pande och alla pAminns med jamna mellanrum om att besoka
hemsidan. Viktig information sprids dven via utdelade informationsblad och information pa anslagstavlorna
i trapphusen. Styrelsen &r ocksa tillganglig via e-post och har nastan daglig kontakt med boende i fragor av
olika slag.

Arbetsgrupper
Vid stimman 2012 bestamdes att arsredovisningen ska innehalla information om befintliga arbetsgrupper.
Under 2014 har ingen tidigare eller ny arbetsgrupp haft ndgon verksamhet.

Lagenhetsoverlatelser
Under 2014 har sju éverldtelser genomfdrts genom privata forséljningar. Dessutom har en omvandling av
en hyresrétt till bostadsratt har genomforts.

Andrahandsuthyrningar

Tva andrahandsuthyrning har beviljats under aret. Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar att félja
lagen. Fér att upplata bostadsratten i andra hand kravs skal, till exempel tillfélligt arbete eller tillfélliga
studier pa annan ort da medlemmen under en tidshestdmd period inte har mgjlighet att bo i lagenheten.
Nyttjanderatten till Iigenhet som innehas med bostadsratt dr forverkad och féreningen sdledes berattigad
att uppsiga bostadsrittshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstdnd hyrs ut i andra
hand.

Avtal

Nya for 2014

. T&T Forvaltnings AB administrativ teknisk forvaltare som samordnar tjanstinkdp, felanmalan,
avtalsférfattning, m.m.

. Ny ventilation och undercentral skotselfirma Luft och reglerteknik AB fran arsskiftet

Pd sdsong-/Grsbasis

. Tyresé Handelstrddgdrd har tagit dver gardens skotsel
. MBC Stéid AB ar den nya stadfirman from arsskiftet.
. Svenska Gréis har haft sndrojningsunderhall igen.

Foreningsstimma och stimmans uppdrag till styrelsen
Ordinarie foreningsstamma hélls den 9 april.

Stamman uppdrog till styrelsen att se dver hushallens &nskan om mer lekutrustning. Styrelsen har under
aret fokuserat pa att atgarda problemen med sandl&dan. | dvrigt har styrelsen uppmanat foréldrarna pa
garden att inkomma med tankar och IGsningar som passar bade barn och vuxna pa garden.

Stamman 2013 gav styrelsen i uppdrag att genomfdra en hearing om framtiden fér miljéstugan, och detta
uppdrag férlingdes sedan av stdimman forra aret. Styrelsen har under 2014 planerat for en hearing om
miljostugans framtid. Kostnaderna for miljostugan har varit hoga och samtliga hushall har under 2014
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uppmanats att efterleva de regler som finns for miljéstugan, for att féreningens kostnader ska kunna hallas
nere. Huvudorsaken till de héga kostnaderna ar att bade boende och andra personer tippar saker i och
utanfér miljéstugan, som foreningen sedan maste sortera eller forsla bort. Styrelsen har under hosten
infarmerat hushallen om att styrelsen avvaktar beslut om hearingen till dess att den kommande
renoveringen av garaget planlagts, eftersom garagets framtid sdkerligen kommer att paverka miljostugan.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes fran och med 2014-04-01 med 5 procent. Hyran for hyresldgenheterna hojdes
samtidigt med 1,3 procent. Avgifterna for parkeringsplatser har dven i ar lamnats oférandrade.

Enligt féreningens stadgar skall bostadsrattsinnehavarna betala arsavgift fér finansiering av féreningens
kostnader. Fordelningen av arsavgifterna ar baserad pa lagenheternas insatser och det ar styrelsen som
beslutar om dndring av arsavgifterna.

Underhall

Féreningen har en underhallsplan som stracker sig fram till 2030 och som utvisar prelimindra underhall om
ca 30 mkr under perioden vilket ar en effekt av att vissa av byggnadens stérre komponenter ndrmar sig sin
livscykelgrans efter 50-60 ar (byggar 1982). Det rader alltid stor osakerhet kring nar i tiden underhallet skall
ske. En kvalificerad avvdgning b&r géras. Rent ekonomiskt ar det ofta fordelaktigt att utnyttja befintliga
byggnadskomponenter sa ldnge som mdjligt men avvagning mot drifts- och andra praktiska problem som
kan uppsta och inverka negativt pa boendet maste goras.

Finansiering

Eftersom foreningen ar relativt nybildad och byggnaden var begagnad nar den forvarvades (byggd 1982)
hinner nuvarande medlemmar inte betala in reserver fullt ut for det planerade underhallet de narmsta
tjugo aren. Féreningen kommer darfor sannolikt behdva lana upp pengar i bank fér finansiering av storre
underhall som ligger i underhallsplanen. Eventuella ombildningar av befintliga hyresratter till bostadsratter
som ger inbetalda insatser kan komma att minska lanebehovet. Féreningen har god soliditet vilket borgar
for att laneutrymme finns om det skulle krdvas.

En forening kan generellt finansiera storre framtida underhall pa tre satt:

1. Genom att sjalv spara ihop reserverna som behdvs. Detta gors genom att ta ut rattvisa avgifter som
utdver lopande driftsutgifter dven tacker arligt slitage av byggnad. Slitageersattningen genererar
reserver for att atgarda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett beldningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna lamnar kapitaltillskott till féreningen.

Belaning

Féreningens 1an per 31 december 2014 var 29,1 mkr d.v.s. 24,7 % av taxeringsvdrdet. Beldningsgraden har
minskat med 2 enheter 2014 efter att ha varit konstant sedan 2011. Under 2015 kommer styrelsen att sdka
finansiering for att renovera garaget. Styrelsen kommer att forhandla med SBH och andra banker for att fa
mest fordelaktig villkoren.

Féreningens lan vid férvarvet av fastigheten var 41,5 mkr och uppgick da till 42 % av taxeringsvérdet. For
aktuell beldningsgrad se tabellen med nyckeltal nedan. Féreningens bankldn har maximalt uppgatt till 41,5
mkr vilket det finns fastighetsinteckningar for.

Taxeringsvarde

Fastigheten &r taxerad till 117 609 000 kr, varav markvarde 41 777 000 kr och byggnaderna

75 832 000 kr. Taxeringsvardet faststalls var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvardet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.
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Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Féreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2014 har varit 1 433 kr per bostadsldgenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Nyckeltal

2014 2013 2012 2011
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 544 526 517 514
Bostadshyror kr/kvm hyresrattsyta 1017 998 981 831
Lokalhyror kr/kvm lokalyta 1095 1230 1227 1137
Totala intdkter kr/kvm byggnadsyta 681 674 667 646
Bankskuld kr/kvm bostadsrattsyta 3776 4092 4092 4263
Belaningsgrad % (skuld/tax-varde) 25 27 27 27
Avskrivningar kr/kvm byggnadsyta 124 72 72 72
Avsattning underhallsfond kr/kvm byggnadsyta 48 48 48 48
Underhallséverskott kr/kvm byggnadsyta neg 127 72 75
Totala underhallsreserver i tkr 2789 2 067 1002 333

Bostadsrattsyta 7 706 kvm (7 624), hyresrattsyta 1 012 kvm (1 094), lokalyta 540 kvm och total byggnadsyta
9 258 kvm.

Nyckeltalsdefinitioner

Totala intdkter kr/kvm byggnadsyta

Anger féreningens totala intdkter per kvadratmeter av den totala byggnadsytan. Intdkterna skall dels tacka
de arliga utgifterna och bdr dels tacka de beraknade kostnaderna for drets slitage pa fastigheten och pa sa
satt generera reserver for framtida underhall.

Bankskuld kr/kvm bostadsrittsyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av foreningens banklan per kvadratmeter bostadsrattsyta.

Beldningsgrad % (skuld/tax-vérde)
Ger en bild av féreningens skuldsattning i forhallande till ett marknadsvarde (tax varde uppskattas till 75 %
av ett marknadsvarde)

Avskrivningar kr/kvm byggnadsyta
Avskrivningar dr en kostnad som inte genererar en utbetalning. Forutsatt att féreningens resultat tacker
avskrivningarna ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser avskrivningarna skapar for framtida underhall.

Avsdttning underhdélisfond kr/kvm byggnadsyta
Forutsatt att foreningens resultat ar positivt och tacker avsattningen till underhallsfond enligt stadgarna ger
nyckeltalet en bild av hur stora resurser underhéllsfonden skapar for framtida underhall.

Underhdllséverskott kr/kvm byggnadsyta

Ger en bild av om féreningens intdkter utdver att tacka de |6pande utgifterna dven tacker kostnaden for
rets slitage i form av kommande underhallskostnader. Arets resultat exkl. avskrivningar och periodiskt
underhall

Totala underhdllsreserver i tkr
Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under aren och som
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aterstar och kan anvandas for framtida underhall. Reserven bestar av fyra reservgenererande poster;
Ackumulerade avskrivningar, Fond for yttre underhall, Balanserade resultat fran tidigare ar och erhéllna
Upplatelseavgifter for tidigare hyresratter upplats med bostadsratt.

Stockholm den 24/04-2015
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Styrelsen for Brf Plommongérden Dalen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegrénsning.
Bostadsritt ar den rétt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s k dkta bostadsréttsférening).

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret
Styrelsen har i stor utstracking forandrats under aret. P4 arsstimman under varen 2014 valdes atta
medemmar till styrelseledaméter, varav tvd omvaldes och sex var nya.

Under aret har nya regelverk for upprittande av foreningens drsredovisning tritt i kraft vilket bla inneburit
forindringar i utseendet av arsredovisningen. Styrelsen har dirfor valt att komplettera drsredovisningen med
en verksamhetsberittelse for dret som separat skrift till medlemmarna. Som ett resultat av den allménna
debatten om avskrivningar i och med de nya regelverkens ikrafttrddande har styrelsen beslutat dndra
avskrivningstiden pa foreningens byggnad till 100 ar fran 200 ar, vilket okat foreningens kostnader.

Arsavgifterna hojdes med 5 % den 1:a april 2014. En lidgenhet, tidigare hyresritt, har under aret upplatits
med bostadsritt. Extra amortering av foreningens lan har under aret gjorts med 2,1 mkr. Under éret har
foreningen drabbats av visentliga kostnader pa grund av vattenskador.

Medlemsinformation

Vid érets borjan hade foreningen 124 medlemmar. Under aret har 10 ldgenheter bytt dgare och 15
medlemmar har dirav beviljats uttrdde och 20 personer beviljats intrdde med nytt medlemsskap. Vid érets
slut uppgér medlemsantalet till 129 medlemmar.

Flerirsoversikt (tkr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 6 306 6239 6172 5982
Resultat efter finansiella poster -1 521 396 -238 -147
Soliditet (%) 19 78 78 78
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5 603 790
arets forlust -1 520616
-7 124 406

behandlas sé att

Till fond for yttre underhall avsittes 1 545 477
i ny rdkning &verfores -8 669 883
-7 124 406

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp enligt underhdllsplan om saddan
finns upprittad. [ annat fall skall avséttning ske med belopp som har beslutats om och redovisats i

foreningens budget.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Styrelsearvodeskostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2014-01-01
-2014-12-31

6305714

1 6305714
2,3,4,5  -5279732
6 241 941
7 292 940
8 -1 145978
-6 760 591

-454 877

26 436

9 -1 092 175
-1 065 739

-1 520 616

-1520 616

3(10)

2013-01-01
-2013-12-31

6239192
6239 192

-3 602 448
-181 868
-150 000
-669 664

-4 603 980

1635 212

18 570

-1 258276
-1 239 706

395 506

395 506
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Mateviella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran

Ovriga fordringar och bankkonto hos férvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2014-12-31

141 809 276

13 645

3 900 879
250 755
4165279
817 860

4983 139

146 792 415

4(10)

2013-12-31

142 955 254

18 993
4033619
189 443

4 242 055
529 885

4771 940

147 727 194
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Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 117 693 426 116 424 249
Upplatelseavgifter 3737 829 2 592 006
Fond for yttre underhall 1759 736 1319 802
Summa bundet eget kapital 123 190 991 120 336 057
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 603 790 -5559 361
Arets resultat -1 520616 395 506
Summa fritt eget kapital -7 124 406 -5163 855
Summa eget kapital 116 066 585 115172 202
Langfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 29 100 000 31200 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 501 654 558 978
Skatteskulder 0 25950
Ovriga skulder 74 696 10 581
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 049 480 759 483
Summa kortfristiga skulder 1625 830 1354 992
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 792 415 147 727 194

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter

Panter och diirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar 41 500 000 41 500 000

Summa stillda sikerheter 41 500 000 41 500 000

Ansvarsftorbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det
niarmast foregaende rikenskapséret.

Noter
Not 1 Rorelseintikter
2014 2013
Arsavgifter 4189610 4010615
Hyror bostdder 1 029 246 1091334
Hyror lokaler 591 567 664 108
Hyror parkering/garage 243 249 249939
Parkeringsintidkter externa 211 586 199 375
Ovriga intikter 21 131 14 097
Intdkter 6verlatelse/pant 19 325 9723
6 305 714 6239 191

Intikter fverlatelse/pant motsvaras av en administrativ kostnad med motsvarande belopp.

Not 2 Fastighetsskotsel

2014 2013
Fastighetsskotsel 125756 106 335
Snordjning 60 156 146 811
Stidning 116 947 104 768
Hiss 26 645 27746
Kontroll -Tillsynsavgift 3060 10 610
OVK ( Obligatorisk Ventilations Kontroll) 132 375 0
Fastighetsskotsel gard 197 593 18 858
Serviceavtal vinmeanlidggning & ventilation 30 165 48 046
Serviceavtal 28 248 19 076
Barnstuga (lokal) 59 797 10 688
Ovrigt 9819 33 655

790 561 526 593
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Not 3 Reparationer

Reparation byggnad
Reparation hyreslidgenheter
Reparation portar och lds
Reparation tvittstuga
Reparation VVS
Reparation hiss

Reparation ventilation
Reparation vattenskada
Teknisk forvaltning

Ovriga reparationer

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall gard
Periodiskt underhall hyreslidgenhet
Periodiskt underhall ventilation
Konsultarvode underhéllsplan

Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vattenkostnader

Sophdmtning, sopsug, grovsopor
Forsdkring

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

2014

212 500
198 302
27244
59 159
1 806
21:577
158 728
722 140
372 364
51286
1825106

2014

48 150
2656
23719
60 000
134 525

2014

345 951
1 152 336
230 696
217417
212 021
220 630
150 488
2529539

7(10)

2013

I 537
21959
26 016
16 859
17 704

8 407
76 693

104 932

0
149 445
423 552

2013

108 427
0
0
0
108 427

2013

335504
1258 391
196 729
222 452
174 294
206 676
149 830
2 543 876

N
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Not 6 Forvaltnings- och évriga externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning enl avtal
Revisionsarvoden (extern revisor)

Juridiska atgérder

Kontorsmaterial och trycksaker

Pant & overlatelsekostnad

Foreningsavgitter

Bankavgifter

Kostnader for styrelsemdten

Ovriga forvaltningskostnader

Administrativ kostnad &verldtelse/pant motsvaras av en intdkt med motsvarande belopp.

Not 7 Styrelsearvodeskostnader
Foreningen har ingen anstilld personal

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar

2014

84 272
44 224
13 750
2079
19 325
17 968
16 177
3191
40 955
241 941

2014

74 814
18 126
92 940

8 (10)

2013

81 897
44 990
0

1 993
9723
11 748
17 490
3584
10 443
181 868

2013

114 138
35 862
150 000

Anlidggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Foljande

avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader

Fastighetsforbattringar
Markanldggningar

Not 9 Riantekostnader

Laneréntor
Ovriga rintekostnader

1 %
4%
4%

2014

1 088 815
3360
1092175

2013

1258 276
0
1258 276



Brf Plommongarden Dalen
Org.nr 769616-3083

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 11 Ovriga fordringar

Bankkonto hos ekonomisk forvaltare
Fordringar skatteverket

Not 12 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid drets ingang 116 424 249
Upplatelse ny bostadsritt 1269177
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 117 693 426

Not 13 Langfristiga skulder

Upplatelse-
avgifter

2592 006
1145 823

3737 829

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Stadshypotek

9.(10)

2014-12-31 2013-12-31

146 274 755 146 274 755

146 274 755 146 274 755

-3 319 501 -2 649 837

-1 145978 -669 664

-4 465 479 -3 319 501

141 809 276 142 955 254

75 832 000 75 832 000

41 777 000 41 777 000

117 609 000 117 609 000

95 680 418 96 826 396

46 128 858 46 128 858

141 809 276 142 955 254

2014-12-31 2013-12-31

3775 602 4031 769

125 277 1 850

3900 879 4 033 619
Fond for  Balanserat Arets

yttre

underhall resultat resultat
1319802 -5 559 361 395 506
439 934 -44 428 -395 506
-1 520616
1759 736 -5603789 -1520616

2014-12-31 2013-12-31

29 100 000 31200 000

29100 000 31200 000
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %o
Stadshypotek 1,80
Stadshypotek 3,09
Stadshypotek 5,86
Stadshypotek 1,85

Enskededalen den 20 mars 2015
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Datum for Lanebelopp Lanebelopp
rinteindring 2014-12-31 2013-12-31
rorligt 3 mén 3516666 5616 666
2018-06-01 8 916 666 8916 666
2016-06-01 8916 668 8916 668
rorligt 3 mén 7750 000 7 750 000
29 100 000 31 200 000
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