Arsredovisning

for

Brf Plommongarden Dalen

769616-3083

Riékenskapsaret

2008

1(13)



2 (13)
Brf Plommongérden Dalen
769616-3083

Styrelsen for Brf Plommongéarden Dalen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2008.

Forvaltningsberittelse

Verksambhet

Foreningsstimma
For att dndra stadgarna infor tilltridet av fastigheten holls tva extra foreningsstammor
den 20 och 27 april 2008.

Den 22 april 2008 holls kopestimman som det sista steget i ombildningsprocessen.

Av de 93 ligenheterna var 80 resprenenterade pa stimman, Minst 64 lagenheter behvdes

for att na den 2/3 majoritet som kréivdes fér en ombildning. 75 hushéll rostade fér en ombildning och
stimman hade darmed fattat beslut att forvirva fastigheten fran Svenska Bostider.

En extra féreningsstimma holls den 10 september 2008 och da utsags bl a en ny styrelse.

Styrelse
Under aret har 2 olika styrelser verkat i foreningen.

Styrelsen under bokslutsdret tom 2008-09-10:
Christian Kroon, ordférande

Teresa Sokoinicki, vice ordférande

Jeanette Gardner, sekreterare

Hoshang Asadi, 6vrig ledamot

Marta Déry, suppleant

Emese Recze, suppleant

Revisorer
Christer Johansson, ordinarie
Pari Baroun, suppleant

Styrelsen under tiden from 2008-09-10 till bokslutsarets redovisning:
Christian Kroon, ordférande

Lars Steen,vice ordftrande

Pia Sundqyvist, sekreterare

Christer Johansson, kassor

Karel Packalén, 6vrig ledamot

Jeanette Gardner, 6vrig ledamot (1dmnade styrelsen pa egen begiran 14 oktober 2008)
Per Hedengren, dvrig ledamot

Fredrik Andersson, suppleant

Pari Baroun, suppleant

Angelina Dimiter-Taikon, suppleant

Revisorer

Internrevisor utsedd av extra stimman den 10 september 2008:
Monica Alvarez, intern revisor

Extern revisor anlitad av styrelsen pa uppdrag av den extra stimman:
Per Lundfors, Grant Thornton Sweden AB
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Valberedning
Interimistisk valberedning infor extra stimman den 10 september 2008:
Hoshang Asadi, Lars Steen, Monica Alvarez, Rebwar Davodi

Valberedning utsedd av extra stimman den 10 september 2008:
Anjelika Mamytova Karlsson, Filip Bjorner, Anna Bieler, Nawal Abdulkader

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-05-13.

Forenings indamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Fastighet och liigenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Dalen 9, bebyggdes 1982 och ir beldgen i Enskededalen inom Stockholms stad. P4
fastigheten finns 3 st bostadshus innehallande 93 ligenheter varav 17 ér hyresldgenheter och resterande 4r
ldgenheter upplétna med bostadsriitt.

Ligenhetsoverlatelser
Sedan tilltradet har 9 st 6verlatelser skett varav 6 som forsiljningar till hyresgéster inom den stipulerade

overgangsperioden och 3 genom privat forsiljning.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Arcada Forvaltning AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Akerlunds Fastighetsservice AB.

Fastighetsforsiikring
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos IF forsikringsbolag. I forsakringen ingar ansvarsforsikring for
styrelsen.

Verksamheten under aret

Tilltride till fastigheten
Med ombildningen tilltrades fastigheten fran Svenska Bostéder den 17 juni 2008. Vid tilltridet tog

foreningen lin hos Handelsbanken Globen.

Extra foreningsstimma
En extra foreningsstimma holls den 10 september och d3 utsdgs en ny styrelse.

Styrelsens arbete, faststiillande av rutiner

Den styrelse som utsags vid den extra stimman i september har under hsten inledningsvis sammantritt
en gang per vecka, under senare delen av hosten varannan vecka. Elva protokollférda sammantriiden har
hallits. Mycket tid har #ignats it att faststiilla arbetsordning for styrelsen och 4t att utarbeta vil fungerande
rutiner for ekonomihantering, for drift och skotsel av fastigheten, for information och kommunikation
med medlemmar och hyresgiister samt for 6vrigt fortiopande arbete och den lingsiktiga planering som
foreningen Atagit sig genom kopet av fastigheten.

Avgifter for 2008 och 2009

Ingen héjning av medlemsavgiften har genomforts under 2008. Inte heller har nagon hojning foreslagits
infor 2009. Hyreskostnaden for parkeringsplatser hojdes i samband med tilltradet. Inga ytterligare
hoéjningar har genomf6rts under 2008 och planeras inte heller infor 2009.
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Parkeringsarrenden
Foreningen har sedan tilltradet reviderat utestaende arrendekontrakt for parkering och garage for att béttre
fa den nodvindiga information som behovs av de arrendatorer som hyr antingen parkering eller garage
inom foreningen.

Portlas
Strax efter tilltradet installerades portkoder i fastigheten. Koden kommer att bytas en géng per halvér for

att minska risken for spridning.

Rorspolning

De tekniska undersokningar som gjordes av fastigheten infor foreningens stéllningstagande om
Overtagande fran Svenska Bostéder rekommenderade att spolning av spillvattenstammarna skulle
genomforas sa snart som mojligt. Styrelsen initierade denna atgird i november.

Planer for 2009

Foljande atgirder kommer att paborjas eller Gvervags:

Projektering for renovering av garaget, sker under varen;

Hitta en mer praktiskiosning angdende miljostugan, sker under varen
Renovering av alla fonster, kommer att paborjas under maj;
Omdaning av garden, kommer att paborjas under hosten;
Ommalning av trapphusen invindigt, under 6vervigande; samt
Ommalning av trifasader, under 6vervigande.

Ekonomi

Foéreningens ekonomiska stillning dr god.

Foreningens fastighetsldn uppgér till 38.500.000 kr, varav 11.750.000 kr 16per med rorlig rénta.
Lanen har under 2008 amorterats med 3.000.000 kr ytterligare amortering har skett under februari
2009 med 1.000.000 kr.

Fastighetens bokforda virde per 2008-12-31 uppgar till 141.196.989 kr. Arets planenliga avskrivningar
uppgar till 260.461 kr.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

rets forlust - 395 388

behandlas s3 att

Till fond for yttre underhdll avsittes (enligt stadgarna) -215 858
Nyttjande av fond for ytire underhall 183 185
i ny rikning dverfores -428 061

- 428 061

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatriikning

Foreningens intiikter
Avgifter
Ovriga rorelseintikter

Féreningens kostnader
Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader

Adm foérvaltnings och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella
anliaggningstillgéngar

Rorelseresultat
Resultat frin finansiella investeringar
Ovriga réanteintidkter

Rintekostnader
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2008-01-01
Not -2008-12-31

3 050 907
4900
3 055 807

-301 363
-254 177
-1 068 942
-114 636
-231 917
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7 -260 461
-2 231 496

824 312
35677

-1 245 388
-385 400

-9 989

-395 388
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Balansriikning Not 2008-12-31 2007-12-31

Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 141 196 989 0

Summa anliggningstiligangar 141 196 989 0

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran 9 1055939 0

Klientmedel 783 525 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 52784 0
1892 248 0

Kassa och bank 6 827 090 0

Summa omsiittningstillgangar 8719 338 0

Summa tillgangar 149 916 327 0



Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Upplételseavgifter

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
§katteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13

2008-12-31

103 283 620
6280135
109 563 755

-395 388
109 168 367

38 500 000

617 158
9 989

94 657
1526 156
2247 960

149 916 327

41 500 000

Inga
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Brf Plommongarden Dalen
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméinna rad.

Fran och med detta rikenskapsar tillimpas BFNAR 2001:3, Redovisning av materiella
anlidggningstillgingar, vilket innebir att anldggningstillgdngar skrivs av 6ver dess forviintade
nyttjandeperiod med avdrag for visentligt restvirde.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget

kapital och sker efter i enlighet med féreningens stadgar.

Noter

1 Foreningens intiikter

2008 2007-03-27

-2007-12-31

Arsavgifter 1 524 837 0
Lokal ¢} moms 281 603 0
Hyror bostider 1101 164 0
Hyror lokaler 12 536 0
Hyror p-plats/garage 91 530 0
Parkering 16 891 0
Ovriga intikter tillval 22071 0
Overl/pantbrev avg 275 0
Ovriga ersittningar och intékt 4 900 0
3055 807 0



2 Fastighetskitsel

Fastighetsskots.entrp

Fastighetsskotsel enl bestillning

Stiddning entreprenad
Larm

Hissbesiktning

Gard

Serviceavtal hiss
Virmeanliggning
Service vent & Fjarrv.
Service el
Forbrukn.mtrl.

3 Reparationer

Reparation hyreslidgenheter
Reparation bostadsritt
Reparation portar
Reparation 13s

Reparation VVS
Reparation fuktskada
Reparation hiss

Ldpande underhall
Vattenskada

4 Taxebundna kostnader

El kostnader
Virmekostnader
Vattenkostnader
Grovsopor
Snordjning

Sotning
Fastighetsforsikring
Kabel/satellit TV
Fastighetsskatt
Sophdmtning

2008

834278
14 067
66 403
30288
5325
61 565
8500
10 689
14 822
5078
348
301 363

2008

1678
1740
425
50513
132 672
950

40 600
3246
22353
254177

2008

209 246
512 029
110 573
49 020
15900
3728
34 164
17 090
76 873
40318
1 068 941
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5 Adm forvaltningskostnader

Datautrustning/material
Tingsréttskostnader
Forvaltningskostnader
Revisionsarvoden
Styrelsemdtc

Juridik

Bankavgift
Forseningsavg

6 Foljande ersittningar har utgatt

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

7 Avskrivningar och nedskrivningar

2008

10 650
8775
54776
32050
993

6 265
831
296
114 636

2008

184 626
47 291
231917
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2007-03-27
-2007-12-31

0
0
0

Anliaggningstiligéngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

visentligt restvirde. F6ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader ( Halvar 0,25%)

0,50 %



8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvidrden byggnader
Taxeringsvirden mark

Av anskaffningsvirdet avser 46 128 858 kr mark och skrivs ej av.
Av taxeringsvirdet for byggnaden avser 2 337 tkr lokaldel och 65 000 tkr bostadsdel.

2008-12-31
141 457 450
141 457 450
-260 461
-260 461
141 196 989
67 337 000

32 648 000
99 985 000

Av taxeringsvirdet for marken avser 648 tkr lokaldel och 32 000 tkr bostadsdel.

9 Avgift och hyresfordran

Forskottsavisering KV 1
Forskottsinbetalningar
Oreglerade forfallna avier

10 Forutbetalda kostnader

Stockholm vatten
SHB bankavgift
IF fastighetsforsdkring

2008-12-31

1413589
-368 521
10 871
1055939

2008-12-31

17 370

1250
34 164
52784
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Inbetalda Insatser

Inbetalda
insatser
103 283 620

Upplatelse
avgifier
6 280 135

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

12 Skulder till Kreditinstitut

Stadshypotek nr 140710, bundet till 2010-06-01 - 5,88%
Stadshypotek nr 140711, bundet till 2013-06-01 - 5,98%
Stadshypotek nr 140712, bundet till 2016-06-01 - 5,86%
Stadshypotek nr 140713, rorligt 6 man

13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbet.avgifter och hyror

Uppl styrelsearvoden inkl soc avg
Uppl bokslutskostnad

Uppl revisionskostnad

Uppl sophiimtningskostnad
Ovriga upplupna kostnader

103 283 620

2008-12-31

8916 666
8 916 666
8916 668
11 750 000
38 500 600

2008-12-31

1413 589
33 0600

8 000

25 000
40318

6 250
1526 157

6 280 135
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14 Stiillda siikerheter

2008-12-31 2007-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar i bankens forvar 41 500 000 0

Stoekholm d 6%25 Aooq

Christian Kroon

"Dl

Pia Sundgvist

NURGRN

Karel Packalén Per Hedengren

Revisorspateckning
Vir revisionsberittelse har limnats den 4 / S -2007

%// L giaitr

Per Lundfors Monica Alvarez
Godkind revisor Intern Revisor



