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1. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Plommongéarden Dalen, som registrerats hos Bolagsverket 2007-03-27
med organisationsnummer 769616-3083, har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter &t medlemmarna for
nyttjande utan begrénsning i tiden.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens
férvarv avser den slutliga forvérvskostnaden samt berdkning av féreningens arliga kapital-
kostnader och driftskostnader etc. och grundar sig p4 vid tiden fér planens upprittande kianda
forhallanden.

Upplatelse av lagenheterna med bostadsratt berdknas ske andra kvartalet 2008. D& féreningen
upplater lagenheterna till hyresgésterna med bostadsratt har inflyttning redan skett. Alla
ldgenheter &r for narvarande uthyrda.

Féreningen skall, enligt bokféringslagen, i sin bokféring géra avskrivningar p& byggnaden. Detta
paverkar resultatet men inte likviditeten.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Stockholm Dalen 9

Adress: | Tappgrénd 2-48, 121 33 Enskededalen
Kommun: Stockholm

Kommundel: Enskededalen

Tomt: 9 483 kvm med &ganderatt

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaderna

Fastigheten &r bebyggd med tva huskroppar i mellan 3-5 vaningsplan samt en huskropp
uppfdrd i 3-vaningsplan. | anslutning till byggnaden uppférd i 3 plan finns en tvittstuga. |
ena byggnaden finns ett dagis med lekplats utanfér.

Mellan byggnaderna och huvudgatan ligger ett parkeringsdack med underliggande
garage.

Huskropparna &r uppférda runt en gard och ligger i néra anslutning till varandra.

Antal lagenheter ar ca 94 st och bostadsytan &r ca 8 732 och lokalytan &r ca 540 kvm

férdelat pa 2 lokaler. [ garaget finns 18 platser p& garagebyggnadens tak och 52 platser i
garage.
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Byggnad

Husen uppfordes ar:

Stérre om- och tillbyggnader

som pa senare tid har

utfoérts: (enligt uppgifter
erhalina i samband med

besiktningen)

Stdrre underhail som pé
senare tid har utférts: (enligt
uppgifter erhdlina i samband

med besiktningen)

Grundlaggning, bedémd:

Kallaryttervéggar,
(bedbmda):

Stomme (beddmd):

Bjalklag (beddmda):

Gérd, gardsutrustning:

Balkonger:

Fasader

Fonster

Yttertak
Entréer, trapphus:
Hiss

Tvéttstuga
Tvattutrustning

Lagenhetsforrad

1982

1. Inga stdrre ombyggnader har utférts

1. Ny undercentral monterades 2005
2. Tvéttstugan &r renoverad med nya ytskikt och maskinell
utrustning 2006

Platsgjuten betongplatta med kantférstarkning och
underliggande varmeisolering.

Byggnaderna saknar kallare, kulvertar for ror finns under en
del av byggnaderna. Kulvertarna ar utférda i betong.

Sandwichelement med betong.

Betong, element
Betong, element

Mellanbjalklag:
Vindsbjalklag:

Lekplats samt bankar

Balkongplattor betong
Racken metall

Betongelementens yta.

2+1-glas kopplade isolerglas.
Karmar och bagar av tra.

Sadeltak med belaggning av trapetskorrugerad stalplat.
Trapp- och golvbeldggning sten, vdggar malade, tak malat.
6 st linhissar for 500 kg eller 6 personer

Tvattstugan finns i markplan i separat byggnad. | byggnaden
finns &ven en samlingslokal.

4 st normala tvattmaskiner, en stor tvattmaskin, 2 st
torktumlare, 2 st manglar och 3 st torkskap.

Finns i markplan och i kéllare. Férraden &r gallerférrad.
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Sophantering

Uppvérmning

Ventilation

Sopnedkast i trappuppgangarne, fastigheten dr ansluten tilt
sopsug.

Vattenburen varme fran fjarrvarmecentral

Mekanisk till- och frénluftsventilation i byggnaderna uppférda
i 3-5 plan och mekanisk franluftsventilation i byggnaderna
uppforda i 3 plan (de med etageldgenheter).

| november 2007 har OVK-besiktning utforts i fastigheten.
For nr 6-14 samt 20-48 blev resultatet ej godkéant.

For nr 16-18 blev resultatet godkant.

Kort rumsbeskrivning av lgenheter
De vanligast férekommande ytskikten beskrivs nedan.

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

Bad/duschrum

Balkonger

Varmedistribution
VA-installationer

El

Golv Linoleum
Véaggar Tapet/malade
Tak Malat

Golv Parkett

Vagg Tapet

Tak Malat

Golv Linoleum
Vagg Tapet

Tak Malat

Golv Linoleum
Végg Tapet/Malade
Tak Malat

Ovrigt Normal/enkel kdksinredning med bank- och

skapinredning, spis med ugn, kyl/frys.
Diskmaskin i vissa lagenheter
Ventilation, franluft via koksflakten.

Golv Plastmatta

Végg Mélad vav, kakel i duschutrymme/tver
badkaret.

Tak Malat

Ovrigt Normal/enkel badrumsinredning med badkar

eller dusch, WC, tvattstall. Ventilation &r
mekanisk franluft. Plats 16r tvattmaskin finns.

Golv Betong
Racke Metall

Vattenradiatorer fran byggnadsaret.
| princip alla instailationer fran byggnadsaret.

Fran byggnadséaret.
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Energideklaration

Gemensamhetsanldggning

Servitut

)

Gemensamma anordningar

3. Férsdkring

Fram till &rsskiftet 2008/2009 maste en energideklaration ha
upprattats. Omfattning och detalikrav som stélls pa
energideklarationer finns redovisade i "Lagen om
energideklarationer fér byggnader" och i féreskrifter till
lagen publicerade av Boverket. ' ' '

| kdpeavtalet villkoras att fastigheten skall inga i omradets
sopsugsanlaggning. Sopsugsanlaggningen betjdnar &ven
fastigheterna Dalen 3-8, Dalen 10-11, Dalen 13-16, Dalen
19, Dalen 2 (&gs av Stockholms lans landsting) och Dalen 12
(8gs av Brf Dalens Ekgard).

Saljaren (Svenska Bostéader) ansvarar for att eventuellt inrstta
gemensamhetsanlaggning och féreningen bekostar sin andel
av férrattningskostnaderna. ;

Fastighetens andel av kapital-, drifts- och
underhaéllskostnader for sopsugsanlaggningen skall tills vidare
anses motsvara fem (5) procent av anlaggningens kostnader.

Servitut férgardsmark m.m. akt nr 0185980
Servitut ledningar fér aviopp akt nr 0185981
Servitut fjarrvarmeledningar akt nr 0185983
Ledningsratt: starkstrom

Tvattstuga, gemensamhetslokal, férradd for cykel, moped
m.m.

Fran och med tilltraddesdagen kommer foreningen att inneha en fullvardesforsakring pa
fastigheten. Styrelsen kommer ocksé att teckna en ansvarsforsakring.

Respektive mediem i féreningen rekommenderas att komplettera sin hemférsakring med ett

54 kallat bostadsrattstillagg.

4. Reparationsbehov

Enligt bifogat protokoll fran teknisk utredning upprattat den 31 oktober 2007 av Densia AB,
foreligger brister utéver l0pande underhall som skall 8tgérdas inom den narmaste
tioarsperioden omfattande 9 128 125 kronor. Kostnaderna avser entreprenad, projektering,
projektledning, finansiella kostnader samt mervérdesskatt.

Féreningen avser finansiera dessa kostnader genom att;
a) avsatta 5 000 000 kronor vid tilltradet
b} gdra arliga avséttningar for yttre underhall



Brf Plommongarden Dalen 769616-3083

5. Fastighetens taxeringsvirde

. Bostad Lokal
Byggnad 67 337 000 65 000 000 2337 000
Mark 32 648 000 32 000 000 648 000
Summa 99 985 000 97 000 000 2 985 000
6. Forvarvskostnader
Kdpeskilling 138 000 000
Lagfart* 2 070 850
Inteckning- och ombildn kostn 1 446 599
Reparationsfond** 5 000 000
Summa 146 517 448
7. Finansieringspian

i Lanebelopp Réntesats Riinta Amortering  Bindningstid

Nytt lan 1 16 517 449 4,80% 792 838 0 Rorlig
Nytt 1&n 2 16 000 000 4,78% 764 800 80 000 2ar
Nytt 18n 3 12 000 000 4.93% 591 600 60 000 5 ar
Summa 44 517 449 2 149 238 140 000
Insatser 102 000 000
Summa 146 517 449

*1,5 % av kdpeskillingen
** } reparationsfonden finns avsatt medel for renovering av fastighet.
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8. Ekonomisk prognos

Arliga kostnader Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Arg Ar 11
Kapitalkostnader
Rantor 2149 238 2 142 456 2135674 2128892 2122110 2115 328 2081418
Amorteringar/avskrivning 140 000 140 000 140 000 140 000 140 000 140 000 140 000
Driftskostnader
Fastighetsskétsel 300 000 309 000 318 270 327 818 337 653 347 782 403175
Stddning 100 000 103 600 106 090 109 273 112 551 115927 134 392
Fidrrvérme 1100000 .. 1133000 1166 990 1 202 000 1238 060 1275 201 1478 308
Ei 240000 247 200 254 616 262 254 270122 278 226 322 540
Vatten 180 000 185 400 190 962 196 691 202 592 208 669 241 905
Sophémtning © 220000 226 600 233 398 240 400 247 612 255 040 295 662
Forsékring 80 000 82 400 84872 87418 90 041 92 742 107 513
Ekonomisk farvaltning 120000 - 123 600 127 308 131127 135 061 138 113 161 270
Teknisk férvaltning 100 000 103 000 106 090 109 273 112 551 115 927 134 392
Lépande underhalreparationer 250000 ° 257 500 265 225 273182 281 377 289 819 335979
]
Ovriga kostnader 250 000 257 500 265 225 273 182 281377 289 819 335979
Fastighetsskatt/avgift 142 650 146 034 164 471 168 421 172 488 194 345 241 502
Avsétining for yttre underhall 399 940 399 940 439934 439 934 439 934 483 927 532 320
Summa kostnader 5771828 5 856 630 5999125 6089863 6 183 528 6 341 866 6 946 354
Arliga intiikter Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar 11
Arsavgifter 3141272 3147157 3208 368 3215384 3222814 3292 331 3411106
Bostadshyror 1888 308 1944 957 2003 306 2 063 405 2125 307 2 189 067 2537 728
Lokathyror 535 908 551 985 568 545 585 601 603 169 621 264 720 216
Parkering 206 340 212 530 218 906 225 473 232 237 239 205 277 304
Summa intiikter 5771828 5 856 630 5999 125 6 089 863 6 183 528 6 341 866 6 946 354
Den ekonomiska prognosen utgér fran en érlig inflationsnivd om 3%
inflationsberoende kostnader 2 940 000 3028 200 3119046 3212617 3308996 3 408 266 3951114
icke Inflationsberoende poster 2831828 2 828430 2 880 079 2 877 246 2 874 532 2 933 600 2 995 239
5771828 5856 630 5999 125 6089 863 6 183 528 6 341 866 6946 354
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11. Sérskilda férhallanden av betydelse fér bedémande av
féreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas
ekonomiska forpliktelser

A.  Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsratt i féreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestams, en &rsavgift i enlighet med foreningens
stadgar. Arsavgiften berdknas sa att den, i férhallande till ldgenhetens andelstal,
kommer att béra sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning
till fonder,

B. | Gvrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl a framgér vad som géller vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

C.  Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intakter m m hanfér sig till vid tidpunkten fér planens upp-
rattande kdnda foérutsattningar och avser totala kostnader.

D.  Behov av n6dvéndigt underhdll féreligger enligt bilaga. Kostnaden harfér avses att -
finansieras genom fanspraktagande av reparationsfond noterad under
forvarvskostnader samt genom &rliga avsattningar for yttre reparationsfond.
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12. Intyg

Undertecknade, vilka fér det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
férestdende ekonomiska plan for Bostadsréttsféreningen Plommongarden Dalen med adress
Tappgrand 2-48, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen stémmer verens med innehéllet i tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kanda fér oss. | planen gjorda berakningar
ar vederhéftiga och den framstar som héllbar.

Vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan har féljande handlingar granskats;

- Registreringsbevis for bostadsréttsféreningen
- Stadgar

- FDS-utdrag

- Hyreslista

- Lokalhyresavtal

- Protokoll 8ver genomférd besiktning

- Offert avseende finansiering

- Offert avseende ekonomisk férvaltning
- Offert avseende fastighetsférsakring

- Utkast till kdpekontrakt for fastigheten
- Protokoll frdn OVK-besiktning

Forutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar uppfylida.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Ve [

Kjell Karlsson

advokat
Delta Advokatbyra AB Delta Advokatbyra AB
Box 22305 Box 22305
104 22 STOCKHOLM 104 22 STOCKHOLM

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utférda intyg angaende
ekonomiska planer.
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Stockholm 2007-10-31
LW 67661

Teknisk utredning

avseende fastigheten Stockholm Dalen 9, Téppgriind 2-48 i Enskededalen

Uppdrag

Av Newsec Investment har undertecknat fdretaé fatt i uppdrag att utfora en teknisk
undersokning av byggnaderna p4 rubricerad fastighet.

Utredningen skall anvindas for att faststilla byggnadernas tekniska skick infor en
eventuell forséljning till en bostadsratisforeningen, Enskilda lagenheters och lokalers
behov av renovering ingar ej i underskningen och redovisningen.

Utlatandet innehéller slunda en beddmning av behovet de nirmaste 10 dren av
planerade underhélisdtgérder i byggnaderna samt en grov kostnadsbedémning av varje
atgiird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla dtgéirderna 4r upptagna, smé atgirder och
arligt I6pande underhdll 4r uteldmnade.

Betydande behov av renovering, som enligt var bedémning tillhor enskilda lagenheter
och lokaler, och / eller betydande atgérder som beddms rimliga f5r att uppnd en
godtagbar modern standard och / eller betydande atgirder som bedsms ingd i det rligt
I6pande underhéllet finns angivna under noteringar och upplysningar.

DENSIA AB
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Stockholm Dalen 9 Sid 2(9)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaderna

Fastigheten dr bebyggd med tvé huskroppar i mellan 3-5 vaningsplan samt en huskropp
uppfdrda i 3 véningsplan. [ anslutning till byggnaden uppford i 3 plan finns en
tvéttstuga. I ena byggnaden finns ett dagis med lekplats utanfor.

Mellan byggnadera och huvudgatan ligger ett parkeringsdiick med underliggande
garage.

Antal lagenheter &r ca 94 st och bostadsytan &r ca. 8 732 och lokalvtan &r ca. 540 m?

- fordelat pa 2 lokaler.

Byggnaderna;
Husen uppfordes ar: 1982

Stérre om- och till-
byggnader som pa
senare tid har utférts:
(enligt uppgifier erhall-
na i samband med be-
sikiningen)

—
.

Inga st6rre ombyggnader ar utforts

Stérre underhéll som pa

senare tid har utfors: [. Ny undercentral monterades 2005
(enligt uppgifter erhéll- 2. Twvittstugan &r renoverad med nya ytskikt och maskinel!
na i samband med be- utrustning 2006
siktningen)
Grundldggning: Platsgjuten betongplatta med kantfSrstérkning och
(bedémd) underliggande viirmeisolering.
Killarytterviggar: Byggnaderna saknas killare, kulvertar for ror finns under en
{beddmda) del av byggnaderna. Kulvertarna 4r utforda i betong
Stomme (bedémd): Sandwichelement med betong.
Bjdlklag (bedomda): . Mellanbjilklag: Betong, element

Vindsbjilklag: Betong, element

Gérd, gardsutrustning:  Lekplats samt bankar

Balkonger: Balkongplattor betong

DENSIA AB
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Fasader:;

Fonster:

Yttertak:
Entréer, trapphus:
Hiss:

Tvittstuga:

Tvittutrustning:

Léagenhetsforrad:

Sophantering:

Uppvirmning:

Ventilation:

(enligt uppgifter
erhdlina frén Stads-
byggnadskontoret)

Betongelementens yta.

2+1] - glas kopplade med isolerglas.
Karmar och bagar av tr

Sadeltak med beldggning av trapetskorrugerad stalplat
Trapp- och golvbeldggning sten, viiggar malade, tak mélat.
Det finns totalt 6 stycken linhissar fér 500 kg eller 6 personer.

Tvétwstuga finns i markplan i en separat byggnad, i byggnaden
finns dven en samlingslokal.

4 st normala tvéittmaskiner, en stor tvittmaskin, 2 st
torktumlare, 2 st manglar och 3 st torkskap.

Finns i markplan och i killare.

Sopnedkast i trappuppgéngarna, fastigheten ar ansluten till
sopsug.

Vattenburen virme fran fjarrvirmecentral

Mekanisk till och franluftsventilation byggnaderna uppforda i
3-5 plan och mekanisk franlufisventilation i byggnaderna
uppforda i 3 plan (de med etageldgenheter).

OVK (QObligatorisk Ventilations Kontroll) fér byggnaderna
uppfdrda i 3-5 plan 4r utfrd 2004-12-08. Anliggningarna
godkiindes fram tilt 2007-12-08.

OVK for byggnaderna uppfSrda i 3 plan 4r ej utford varfor
anldggningarna inte r godkinda.

DENSIA AB
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Kort rumsbeskrivning av kigenheter.
De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viggar, T = tak, O = 6vrigt)

Hall G
v
T

Vardagsrum

Sovrum

HLO S<nD

Kok

o<

Bad/duschrum.

O3 <O

Balkonger G

Linoleum
Tapet / milade

Matat

Parkett
Tapet
Malat

Linoleum
Tapet
Malat

Linoleum

Tapet / méalade

Malat

Normal / enkel kdksinredning med bank- och skdpinredning,
spis med ugn, kyl/frys och diskmaskin (gj i alla ligenheter).
Ventilation, franluft via koksfldkten.

Plastmatta
Malad viv, kakel i duschutrymme/6ver badkaret.

Milat
Normal / enkel badrumsinredning med badkar eller dusch,
WC, tviittstdll. Ventilation dr mekanisk franluft. Plats for

tvattmaskin finns

Betong

Ricke Metall.

DENSIA AB
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Besiktningsmrhﬁllandcn

Besiktningen utfordes 2007-10-16, ki 13,00.
Vidret var halvklart. Temperaturen ca 12°C.,

Vid besiktningen medverkade fastighetsskotaren Per Lundgren.

Alla allméinna utrymmen var besiktningsbara utom uthyrda forrad.

Alla tekniska utrymmen var besiktningsbara.

Foljande bostiider besiktigades:
Port nummer: 8 4tr Malmhester

Bostaden var vid besiktningen méblerad

Féljande lokaler besiktigades: Garaget

Lokalerna var inredda/i drift.

Uppgifter limnade under besiktningen av Per Lundgren

L]

Det forekommer stopp i sopsugen men dessa beror pa att for stora sopor kastas i
sapinkasten.

Det finns ett antal punkterade isolerglaskassetter, dessa byts efterhand ut mot nya.
Det blir ofta stopp i kiksavioppen, troligen beroende pa att avloppsriret endast 4r 50
mm i diameter och har langa horisontella dragningar.

Hissarna fungerar utan storre drifistérningar.

Fuktskador som uppkommer i badrummen #r till stérsta del beroende av att
kldmringen i golvbrunnen lossar och fukt kommer in mellan plastmattan och
betongen.

Plartakens nitar slapper efterhand, nér nitar sldppt nitas plattaken om. Arbetena
utfdrs som |3pande underhall.

Den mekanisk till- och franluftsventilationen r svér att justera men fungerar bra da
den ir justerad.

DENSIA AB
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Noterade brister
Kostnaderna for atgirderna ir grovt bedémda, exkl. moms och i dagens prislige.

1.

Bygedel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgérd:

Omfattning:
Mingd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgird:

Omfattning:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

Fonsternas ytterbagar, karmar och isolerglaskassetter

Karmar och bgar har varierande behov av malningsunderhall.
Enligt uppgift punkteras ett antal isolerglasrutor med jimna
mellanrum varpa kassetterna méste bytas ut.

For att uppnd en jimn standard bdr samtliga {Snsterbigar och
karmar underhallas. De fSnsterbigar som #r mest utsatta bér
demonteras och renoveras pa verkstad, ca 10% av totala
antalet. Isolerglaskassetterna kommer efterhand att behéva
bytas ut da punkteringar uppkommer, vi bedémer att samtliga
behdver vara bytta inom 10 4r och redovisar totala kostnaden
nedan i tidsintervallet inom 5 4r.

Alla fonster och balkongddrrar

Ca 1 100 luft.

Inom § ar

Ca 3 500 000 kr

Avloppssystemet

Avloppssystemet ér troligen klent dimensionerat med 50 mm
ror frén kken och handfaten. Nir langa horisontella
dragningar utfrs slammar réren litt igen varpa stopp
uppkommer, Yt- och titskikt i badrummen #r till storsta del
fran byggnadséret och kommer p4 sikt att behdva renoveras.
Detta skall, enligt var beddmning, den enskilde
lagenhetsinnehavaren bekosta. I samband med renoveringen
kommer man troligen att vara tvungen att byta golvbrunnen,
négot som foreningen bér bekosta.

For att minska risken for stopp i avioppet bér avloppssystemet
spolas med ca 3 drs intervall, denna kostnad b6r rymmas inom
de normala underhéllskostnaderna, vi har tagit med kostnaden
f3r att gora den forsta spolningen eftersom den oftast 4r dyrare
och mera omfattande. Golvbrunnama kommer troligen att
behbva bytas for att uppfylla dagens krav pa fuktsiikert
utforande i badrum. Utbytet sker i samband med att
renoveringar av badrummen utfdrs. Kostnaden for utbyte av
golvbrunnar tas upp som en klumpsumma inom $ &r och
beddms utféras till fullo inom 10 4r.

Hela avloppssystemet och alla golvbrunnar i ligenheterna
Snarast och inom 5 4r

Ca 150 000 kr och ca 900 000 kr

DENSIA AB

"R



| S— |

Tt

pr——

Stockholm Dalen 9

DENSIA

Sid7(9)

3. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgird:

Mingd:
Aktualitet;
Beddmd kostnad:

4. Bygpdel:

Brist, fel/skada:
Bedodmd atgird:
Maingd:

Aktualitet;
Beddmd kostnad:

5. Byggdel:

Brist, fel/skada:

Bedomd atgird:

Miingd:
Aktualitet:

Hissama

Hissarna fungerar utan stdrre drifistrningar. Hissarna ir inte
anpassade till dagens krav pi sikerhet och tillginglighet.
Hissarna 4r besiktigade till maj —08.

Hissarna maste anpassas till dagens stédllda krav pa sikerhet
och tillgdnglighet med innerdérr, nédtelefon och
tillgénglighetsfunktioner.

Totalt 6 hissar

Inom § ar

Ca 400 000 kr

Ventilationen i byggnaderna :

OVK i de laga byggnaderna &r inte utférd och OVK skal}
utforas senast 2007-12-08 i de higa byggnaderna.

OVK miste utforas for att veta att ventilationen uppfyller
stillda krav. Troligen maste ventilationskanalerna rensas i
samband med OVK.

Alla 3 byggnadernas ventilationsanldggningar.

Snarast

Ca 200 000 kr

Garagebjilklaget

Det forekommer lackage och sprickbildningar i garagets
bjdlklag. Vatten kommer ner i underliggande garage dér det
till viss del avleds med hjilp av provisoriskt monterade plétar i
taket.

Fukten som kommer i sprickorna paverkar armeringen i
betongplattan och pé sikt hallfastheten pa bjilklaget. Vi kunde
inte se nagon fri armering vitken rostskadats men kan inte
utesluta att det finns skadad armering i betongplattan.

Som minsta atgird méste ett nytt yt- och tétskikt utféras pa
betongen. Troligen kommer rorelsefogar att behéva anordnas
dér sprickorna finns i dag.

Cal 100 kvm

Inom 3 ar

Beddmd kostnad: Ca 1 200 000 kr

DENSIA AB
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Kostn

Sammanstiillning,

aderna dr grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislage.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast 2oché Ca 350 000 kr
Inom 3 ar 5 Ca 1 200 000 kr
Inom § 4r 1,20ch3 Ca 4 800 000 kr
Inom 10 &r s - -
Totalt Ca 6 350 000 kr

Légenhets - och lokalreparationer &r €j inrdknat.

Till ovanstdende kommer 4rligt |8pande underhall, normala arliga driftskostnader samt
of6rutsedda kostnader.

Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader 4r grovt beddmda, exk]. moms och i dagens prislédge.

Angivna aktualiteter under Noterade Brister 4r individuellt bedémda utifran
respektive atgird. Det kan dock vara ekonomiskt fordelaktigt atr, i en
upphandling, samordna vissa 4tgérder, dven om angivna aktualiteter varierar.

Om ndgon av ligenheterna kvarstar som hyresrittsligenhet bor foreningen avsétta
pengar till normalt underhall. Arbeten som enligt uppgift kommer att behdva
utforas i de flesta lagenheter inom 3 ar &r, malning och tapetsering av vaggar / tak,
renovering/utbyte av golvens ytskikt, renovering vitrum samt utbyte av vitvaror.
Vi bedémer totala kostnaden till ca 150 000 kr per lagenhet. Denna summa ir inte
medtagen i ovanstdende sammanstallning eftersom det #r oklart om nagon
lagenhet, och hur stor den &r, kvarstir som hyresl4genhet.

Yttertaken &r plattak vilka dr skarvade med nitar. Enligt uppgift har ett antal nitar

stéppt vilket medfor att de méste nitas om. Vi bedémer att detta skall rymmas
under normala underhaliskostnader.

DENSIA AB
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4. Nagra av entréportarna ir slitna och vi noterade enstaka skadade balkongplattor.
- Kostnaden for att atgiirda dessa skador bor enligt var bedémning rymmas inom
normala underhdilskostnader och &r darfSr inte upptagna i ovanstiende
kostnadsuppskattningar.

5. Det finns sprickor i byggnadens ytterviiggselement. Sprickorna #r koncentrerade
till Sver/under fonsterdppningar. Vi bedémer att dessa sprickor inte dventyrar
byggnadernas bestand. Om sprickorna 8kar bor de titas med mjukfog for att
hindra att vatten tréinger in i sprickorna.

6. Om inte fSreningen har den kunskap som kréivs vid upphandling/projektering av
ovanstdende byggnationsarbeten rekommenderar vi att fdreningen anlitar en
konsult for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de stérre arbetena som skall
utforas. Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden &r inte medriknad i ovanstiende sammanstillning.

7. Det finns ingen dokumentation angdende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsigaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete for fastigheten.
Detta innebir att fastighetsigaren #r skyldig for att brandskyddet #r gott i
byggnaderna. Vi rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete upprittas
snarast samt att en person anlitas eller tar ansvaret for att arbetet
vidareutvecklas/underhalls.

DENSIA AB
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Lars Widebeck
Civilingenjr och Byggnadsingenjtr SBR,
Av SITAC certifierad besiktningsforréttare

Bilagor: Fotografier
Ritningar
FD-utdrag
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