Brf Plommongarden Dalen Protokoll arsstamma 2010-03-24

(G’ Plommongarden

Narvarande

Medlemmar i Brf Plommongarden Dalen
Se bifogad rostlangd (bilaga 1)

Ovriga
Py Borjeson, ordférande vid staimman

Pari Baroun, ledamot i styrelsen under 2009, numera inte medlem i féreningen
Hans Levin, Arcada, foreningens ekonomiska forvaltare

Utses att justera Kristina Wallén (Igh 1157) och Sture Berggren (igh 1113)

Dag for justering 29 mars 2010

R Db
Pia Sundqvist PJ Borjeson
sekreterare ordférande

. ~ / " !./>

ondtiwa Walde Q‘W ¢ VAPAZ) / / /?
Kristina Wallén Sture Berggren

justerare justerare
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Brf Plommongarden Dalen Protokoll arsstdmma 2010-03-24

§ 1 Oppnande

Styrelsens ordférande Christian Kroon 6ppnade stamman och hélsade alla varmt vilkomna.
Christian anmadlde att punkt 2-6 pa den utdelade dagordningen kommer att behandlas i annan
ordningsfoéljd sa att besluten fattas i ratt ordning. En korrekt dagordning hade ocksa delats ut
vid ingangen till moteslokalen.

§ 2 Val av ordférande vid stimman och anmélan av stimmoordférandens val av sekreterare
Py Borjeson, vice ordférande i Stockholms kommunfullmaktige, utsags till ordférande. Py
anmalde att hon har utsett styrelsens sekreterare Pia Sundqvist att fora protokoll.

§ 3 Godkdnnande av rostldngd
Rostlangden godkandes enligt bilaga 1, réstlingd 1. Det noterades att 38 hushall var
narvarande, 36 personligen och 2 genom fullmakt.

§ 4 Val av tva justerare som dven &r rostraknare
Kristina Wallén och Sture Berggren utsags att justera protokollet tillsammans med
ordféranden. Kristina och Sture tjanstgdr dven vid behov som rostraknare.

§ 5 Fragan om stamman blivit utlyst i enlighet med vad som star i stadgarna

Foreningens stadgar anger att kallelse till en ordinarie stimma ska delas ut till alla
medlemmiar tidigast fyra veckor och senast tva veckor fore stamman. Stimman konstaterade
att stdmman hade utlysts pa det satt som anges i stadgarna.

§ 6 Faststdllande av dagordningen
Dagordningen faststalldes.

§ 7 Beslut om forséljning av lagenhet 1119 och godkénnande av fordandring av andelstal
Stamman beslutade godkdnna styrelsens forslag att hyreslagenhet 1119 séljs. Den forandring i
andelstalen som forsaljningen innebar godkdndes darmed (bilaga 2).

§ 8 Foredragning av styrelsens arsredovisning
Christian Kroon och styrelsens ekonomiansvarige Christer Johansson presenterade styrelsens
arsredovisning for 2009.

Under denna punkt anldnde ytterligare en mediem och réstlangden justerades. Den
reviderade rostlangden faststalldes enligt enligt bilaga 1, rdstlingd 2. Det noterades att 39
hushall nu var narvarande, varav 37 personligen och 2 genom fullmakt.

§ 9 Foredragning av revisionsbheréattelse for 2009

Foreningens internrevisor Monica Alvarez laste upp revisorernas beréttelse for rakenskapsaret
2009. Revisorerna tillstyrker att stamman faststaller styrelsens forsiag till resultat- och balans-
rakning samt resultatdisposition. Daremot vill revisorerna varken tillstyrka eller avstyrka att
stamman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Det beror pa att de
inte kan bedéma om det har lett till skada for foreningen att styrelsen vid tva tillfallen har valt
att inte inhdmta offerter innan uppdrag har tilldelats utvalda entreprendérer.
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Christian Kroon foredrog styrelsens kommentar till den kritik som revisorerna framfor (bilaga
3). Kommentaren har delats ut till samtliga medlemmar infér stimman.

Stdmman lade revisionsberattelsen fér 2009 och styrelsens kommentar till handlingarna.

§ 10 Faststdllande av resultat- och balansrikning
Stamman faststallde resultat- och balansrdkningen enligt styrelsen férslag.

§ 11 Resultatdisposition
Stamman faststallde resultatdisposition enligt styrelsens forslag. Arsredovisningen for 2009
lades till handlingarna.

§ 12 Ansvarsfrihet for styrelsen
Stamman beviljade styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2009.

§ 13 Arvoden for styrelse och revisorer for nésta verksamhetsar

Stamman godkinde den avgaende styrelsens och internrevisorns beslut att inte ta ut det
arvode som arsstamman 2009 beslutade om. Stamman beslutade vidare, enligt styrelsens
forslag, att inte arvodera den styrelse och internrevisor som viljs vid denna stimma

Externrevisorn ersatts enligt det avtal som tecknats med Grant Thornton.

§ 14 Val av styrelseledaméter och suppleanter

Valberedningen presenterade sitt forslag till ledam6ter och suppleanter i styrelsen. Inga
ytterligare forslag framkom vid stimman.

Till ledamé&ter i styrelsen utsags Per Hedengren, Angelina Dimiter-Taikon, Christer Johansson,
Karel Packalén, Conny Granqvist, Jeanette Capocci och Pia Sundqvist. Till suppleanter utsags
Daniel Vik och Lars Steen.

§ 15 Val av revisorer och revisorssuppleanter

Valberedningen presenterade sitt forslag till revisorer och revisorssuppleanter. Inga

ytterligare forslag framkom vid stamman.

Till externrevisor utsags Per Lundfors, Grant Thornton Sweden AB. Till internrevisor utsags
Monica Alvarez och till revisorssuppleant utsags Anna Bieler.

§ 16 Val av valberedning
Till valberedning utsags Teresa Romano och Calin Toma.

§ 17 Forslag till andring av féreningens stadgar
Christian och Pia presenterade styrelsens forslag till andring av foreningens stadgar.

Stdmman godkande forslaget till nya stadgar for bostadsrattsforeningen Plommongarden
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Dalen enligt bilaga 4. Forslaget ska godkdnnas av ytterligare en stimma, med tva tredjedels
majoritet, innan de nya stadgarna har antagits och kan anmalas for registrering.

§ 18 Avslutande

Gavor dverlamnades till avgaende ordféranden Christian Kroon, som kommer att lamna
foreningen infér en kommande flytt utomlands. Pia Sundqvist framférde féreningens varma
tack till Christian fér hans stora engagemang och for det ovarderliga arbete han har utfért
sedan féreningen bildades.

En krukvaxt 6verldamnades till avgaende styrelseledamoten Pari Baroun som tack for hennes
engagemang i styrelsearbetet under aren 2007, 2008 och 2009.

Avslutningsvis framforde stdmman ett varmt tack till stammoordféranden for annu ett elegant
genomfdrt mote. En chokladask dverlamnades till Py och dven en till Hans Levin fér hans

medverkan.

Ordféranden avslutade stimman.
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Igh nr

1084
1084

1085
1085

1086
1086

1087
1087

1088
1088

1089
1089

1090

1091
1091

1092
1092

1093
1093

1094
1097
1098
1099
1100

1101
1101

1102

1103
1103

Réstldngd Brf Plommongarden

Arsstimma onsdag 24 mars 2010

namn

Rodriguez Rosa
Marsh Géran

Aronowitsch Erika
Aronowitsch Niklas

Mehdi Hamid Nia
Mansouri Azita

Engholm Jessica
Kallarbo, Johan

Onnerfalt Anders
Anna Bieler

Melander Marie
Melander Kay

Andersson Irena

Bjérkman Knut
Bystrém Clary

Sokolonicki Leon
Sokolonicki Teresa

Lundgren Lena
Svensson Rolf

Yolanda Cutillas Lindberg

Cardona Meza Henry

Andeer Irene

Gustafsson Lars

Romano Teresa

Merhom-Abed Shahin

Sadeghi Tari Amir
Orning Cecillia

Mario Domingas
Mario Fernando

adress

Tappgrand 18
Tappgrand 18

Tappgrand 18
Tappgrand 18

Tappgrand 18
Tappgréand 18

Téppgrénd 18
Tappgrand 18

Tappgréand 18
Téppgréand 18

Téppgréand 18
Téppgréand 18

Tappgréand 18

Tappgrand 18
Tappgrand 18

Tappgrand 18
Téppgrand 18

Tappgrand 18
Téppgrand 18

Tappgréand 18
Tappgrand 16
Téappgrand 16
Tappgréand 16
Tappgrand 16

Tappgrénd 16
Tappgrand 16

Tappgrand 14

Tappgrand 14
Tappgrand 14

rostl. 1
nérv.

fullm.
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rostl. 2
nérv.
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igh nr
1104
1104

1105
1105

1106
1107

1108
1108

1109
1109

1111

1113
1113

1114

1115
1115

1117
1117

1120
1120

1121
1122
1123
1124
1125

1126
1126

1128

1130
1130

1131
1131

namn
Bjérner Linnéa
Bjérner Filip

Fagerlind Tomas
Fagerlind Clara

Lysandrides Eleni
Sundqyist Pia

Steen Karin
Steen Lars Ake

Johansson Per
Wickerfalt Marie

Sabir Caron

Berggren Sture
Berggren Gitt

Granqyvist Conny

Khan Saroar Shabnam
Shabnam Sabreena

Tringali Daniel
Tringali Eden

Davodi Rebwar
Davodi Kwestan

Alvarez Monica
Dimiter-Taikon Angelina
Bergsten Nordin Caroline
Stenberg Annelie
Mendez isidor

Cherkaoui Aicha
Cherkaoui Jaffar

Ingbrant Renata

Gurestam Ulrika
Johansson Andreas

Kazi Janu
Monirul Islam

adress
Tappgrand 14
Téappgréand 14

Tappgrand 14
Tappgrand 14

Tappgréand 14
Tappgrand 14

Tappgrand 14
Tappgrand 14

Tappgrand 10
Tappgrand 10

Tappgrand 10

Tappgrand 10
Tappgrand 10

Tappgréand 10

Téappgrand 10
Tappgréand 10

Tappgrand 10
Téappgrand 10

Téappgrand 10
Tappgréand 10

Tappgrand 8
Téppgrand 8
Tappgrand 8
Tappgrand 8
Tappgrand 8

Tappgrand 8
Téppgrand 8

Tappgrand 8

Tappgréand 8
Téappgréand 8

Tappgrénd 8
Téappgréand 8

rostl. 1
nérv.

x

x

fullm.

rostl. 2
narv.

x

x X X

fullm.



igh nr
1132

1133
1133

1134
1134

1136
1136

1137
1137

1138
1139
1141

1142
1142

1143
1143

1144

1145
1145

1146
1147
1148

1149
1149

1151
1151

1152
1154
1155

1156
1156

namn
Moisander Karin

Starcevic, Lana
Eriksson Roger

Johansson Christer
Johansson Elisabeth

Déry Hugo
Déry Marta

Kanté Siaka
Kanté Sofia

Marin Eine
Djarv Patrick
Tesfamariam Abehet

Holmstrém Eva

Holmstrém Sonja Linnéa

Malmhester Sara
Maimhester Petter

Suhonen Liisa Maria

Andersson Gunilla
Andersson Charlotta

Toma Calin
Vik Daniel
Dolo Makambo Marie

Nandi Prodip
Nandi Purnima Rani

Leyton Laura
Saraci Blenardlo

Skeppstrém Annelie

Abdulkader Hamid Nawal

Kidder Dean

Homer Ciya
Najim Shanaz

adress
Tappgréand 8

Tappgrénd 8
Tappgréand 8

Téppgrénd 8
Tappgréand 8

Tappgrénd 8
Téppgrand 8

Tappgrand 8
Tappgrand 8

Téappgréand 8
Tappgrand 8
Tappgrand 8

Tappgrand 8
Téppgrénd 8

Tappgrand 8
Tappgrand 8

Tappgréand 8

Tappgrénd 6
Tappgrand 6

Tappgrénd 6
Tappgrénd 6
Tappgrénd 6

Téappgrand 6
Téppgrand 6

Tappgrand 6
Tappgrand 6

Tappgrand 6
Tappgrand 6
Téappgréand 6

Tappgréand 6
Tappgrand 6

rostl. 1 rostl. 2
ndrv. fullm. nérv. fullm.

X X
X X
X X
X X
X X
X X

X



Igh nr

1157
1157

1169
1169

1160
1161

1162
1162

1163
1163

1164
1164

1165
1165

1166

1167
1167

1168
1168

1170

1172
1172

1173

1174
1174

1175
1175

1176
1176

1177

namn

Eriksson Géran
Wallén Kristina

Packalén Karel
Packalén Jessica

Broniarczyk Hanna
Abdulkader Romodan

Stenholm Barbara
Stenholm Monika

Reczi Laszlo
Reczi Emese

Cammersand Natalie
Cammersand Jan-Olof

Asadi Hoshang
Khosravi Lydia

Molin Angelica

Hortin Maria
Hedengren Per

Larsson Lina
Andersson Fredrik

Camarena Guerrero Miguel

Capocci Jeanette
Riesebeck Mikael

Friberg Martin

Akerblom Michaela
Hagberg Gustaf

Sjoberg Emma
Sjoberg Lizbet

Mamytova Anjelika
Karlsson Stefan

Tuckler Mendoza Harold

rostl. 1
adress ndrv.

Téappgrand 6 X
Tappgrand 6

Tappgrand 6 X
Tappgréand 6

Téppgréand 6
Tappgrand 6

Téppgrand 6
Téappgrand 6

Tappgrand 6
Tappgrand 6

Tappgrand 48 X
Tappgrand 48

Tappgrand 46 X
Tappgrand 46

Tappgrand 42 X

Tappgrand 44 X
Tappgrand 44

Tappgrénd 40
Téppgrand 40

Téappgréand 34

Tappgréand 32 X
Tappgrand 32

Tappgrand 30

Tappgrand 26
Tappgrénd 26

Tappgrand 28
Tappgrand 28

Tappgrand 24
Téppgrand 24

Téppgrand 22 X

summa 36

totalt (nérv + fullmakt)

rostl. 2
fullm. nérv. fullm.

X

38 39
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Andelstal efter forsdljning av ldgenhet 1119 S‘Q{’{mmmﬁiz&w

Ldgenhets |Adress Yta |Andelstal Lédgenhets |Adress Yta |Andelstal

Nummer Nummer
1284|{TAPPGRAND 18 103| 0,0140 1141|TAPPGRAND 8 65| 0,0089
1085|{TAPPGRAND 18 82| 0,0112 1142{TAPPGRAND 8 103| 0,0140
1086{TAPPGRAND 18 103| 0,0140 1143|TAPPGRAND 8 94| 0,0128
1087(TAPPGRAND 18 82 10,0112 1144{TAPPGRAND 8 105/ 0,0143
1088|TAPPGRAND 18 971 0,0132 1145|TAPPGRAND 6 103} 0,0140
1089({TAPPGRAND 18 103( 0,0140 1146{TAPPGRAND 6 64| 0,0087
1090|{TAPPGRAND 18 82| 10,0112 1147|TAPPGRAND 6 64| 0,0087
1091{TAPPGRAND 18 97| 0,0132 1148{TAPPGRAND 6 103| 0,0140
1092|TAPPGRAND 18 103| 0,0140 1149|TAPPGRAND 6 103| 0,0140
1093|TAPPGRAND 18 82| 10,0112 1151|{TAPPGRAND 6 64| 0,0087
1094|TAPPGRAND 18 97| 0,0132 1152|TAPPGRAND 6 82| 0,0112
1097|TAPPGRAND 16 98| 0,0134 1154|TAPPGRAND 6 103 0,0140
1098|TAPPGRAND 16 97| 0,0132 1155|TAPPGRAND 6 64| 0,0087
1099|TAPPGRAND 16 98| 0,0134 1156|TAPPGRAND 6 64| 0,0087
1100(TAPPGRAND 16 97| 0,0132 1157|TAPPGRAND 6 82| 0,0112
1101|{TAPPGRAND 16 98| 0,0134 1159|TAPPGRAND 6 103 0,0140
1102|{TAPPGRAND 14 97| 0,0132 1160|TAPPGRAND 6 64| 0,0087
1103|{TAPPGRAND 14 97| 10,0132 1161|TAPPGRAND 6 115/ 0,0157
1104|TAPPGRAND 14 97| 0,0132 1162 |TAPPGRAND 6 128| 0,0175
1105{TAPPGRAND 14 97| 0,0132 1163|TAPPGRAND 6 103| 0,0140
1107{TAPPGRAND 14 97| 0,0132 1164|TAPPGRAND 48 67| 0,0091
1106|TAPPGRAND 14 97( 0,0132 1165|TAPPGRAND 46 | 104 0,0142
1108{TAPPGRAND 14 97 0,0132 1166|TAPPGRAND 42 85/ 0,0116
1109{TAPPGRAND 10 103] 0,0140 1167|TAPPGRAND 44 | 136 0,0185
1111|{TAPPGRAND 10 82| 0,0112 1168|TAPPGRAND 40 85| 0,0116
1113|{TAPPGRAND 10 103{ 0,0140 1170|TAPPGRAND 34 82| 0,0112
1114|TAPPGRAND 10 82| 0,0112 1172|TAPPGRAND 32 82| 0,0112
1115|TAPPGRAND 10 82| 0,0112 1173|TAPPGRAND 30 | 130| 0,0177
1117|TAPPGRAND 10 103| 0,0140 1174|TAPPGRAND 26 85| 0,0116
1119{TAPPGRAND 10 82| 10,0112 1175|TAPPGRAND 28 | 136 0,0185
1120{TAPPGRAND 10 103| 0,0140 1176|TAPPGRAND 24 85| 0,0116
1121{TAPPGRAND 8 82| 10,0112 1177|TAPPGRAND 22 | 136/ 0,0185
1122|TAPPGRAND 8 87| 0,0119 7333
1123|TAPPGRAND 8 65| 0,0089
1124{TAPPGRAND 8 103} 0,0140
1125{TAPPGRAND 8 87| 0,0119
1126{TAPPGRAND 8 88| 0,0120
1128|TAPPGRAND 8 87| 0,0119
1130|TAPPGRAND 8 103| 0,0140
1131|{TAPPGRAND 8 87| 0,0119
1132{TAPPGRAND 8 88| 10,0120
1133(TAPPGRAND 8 82| 0,0112
1134|TAPPGRAND 8 87| 10,0119
1136{TAPPGRAND 8 103| 00,0140
1137|{TAPPGRAND 8 87} 0,0119
1138|{TAPPGRAND 8 88| 0,0120
1139{TAPPGRAND 8 82| 0,0112
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Styrelsens kommentar till revisionsberittelsen

Foreningens revisorer har vait att kommentera tva av styrelsens atgirder under det gangna aret:

1. Renoveringen av hyresldgenhet nr 1146 infor férsaljning av ldgenheten.
2. Avtalet om teknisk férvaltning (dvs fastighetsforvaltning) med firman Artifix, som &gs av
styrelseledamoten Karel Packalén.

Revisorerna kritiserar inte renoveringen eller avtalet i sig. Diremot menar de att det &r en brist i
styrelsens arbete att vi inte har tagit in offerter fran flera féretag, for att kunna jamféra priser,
innan vi anlitade de firmor som 1) utférde renoveringen och som 2) skéter en del av den
tekniska forvaltningen.

Revisorerna skriver att de inte kan beddma om detta har skadat féreningen, dvs inneburit en
storre kostnad an nédvandigt. Darfor kan de varken tilistyrka eller avstyrka att stimman beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet. (Ansvarsfrihet for styrelsen ar en av punkterna pa
dagordningen vid arsstdimman. Det innebér att stimman godkianner styrelsens sitt att skéta
foreningens verksamhet och ekonomi.)

Vi vill ge en ndrmare forklaring till de bada punkter som revisorerna tar upp:

1. Nar det var dags att renovera ligenhet 1146 hade vi redan hunnit fa goda erfarenheter av
ett antal firmor som efter upphandling hade fatt i uppdrag att utféra olika arbeten at
féreningen. Dessutom hade vi genom fastighetsférvaltaren Artifix god kinnedom om bade
hantverksfirmor och kostnadsldget pa det omradet. Vi bedémde att en ny upphandiing inte
skulle ha lett till en ldgre kostnad utan bara till att renoveringen skulle komma igdng senare
an noédvandigt. Darfér anlitades de firmor som vi bedémde skulle ge oss god kvalitet till
lagsta pris.

Infor den foreslagna forséljningen av hyresldgenhet 1119 (som ocks&d kommer att behandlas
pa stdmman) gjorde styrelsen redan i februari upp preliminara planer for ett mer formellt
forfarande, med upphandling utifran en specificerad uppdragsbeskrivning.

2. Som manga sakert minns fororsakade rérspolningen vintern 2008/2009 flera vattenskador
som omedelbart maste atgardas. Det omfattande reparationsarbetet leddes av styrelsens
fastighetsansvarige, Karel Packalén. De 6vriga i styrelsen insag snart att situationen var
ohallbar och att vi antingen maste anlita en annan arbetsledare eller ersitta Karel for all tid
han lade ner, eftersom det inkriktade rejilt pa hans ordinarie arbete och innebar att han
forlorade inkomster.
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For att inte tappa vardefull tid medan arbetet med vattenskadorna pégick, och fér att
fortsatta dra nytta av den ingdende kunskap Karel har om fastigheten, bedémde 6vriga
styrelsen att det skulle vara mest fordelaktigt for foreningen att teckna ett avtal om
fastighetsforvaltning med Karel, genom hans firma Artifix. (Offerten fran Artifix kunde
dessutom prismdssigt jamféras med de offerter fér teknisk férvaltning som styrelsen hade
tagit in nagot ar tidigare, utan att da teckna nagot avtal om denna tjinst.)

Innan avtalet tecknades bad vi Sveriges BostadsrattsCentrum (SBC) att granska ett utkast. Vi
kontaktade ocksa foreningens externa revisor for att férsakra oss om att det var méjligt for
Karel att sitta kvar i styrelsen om han utférde uppdrag for féreningen. Karel deltar
naturligtvis inte nar styrelsen fattar beslut som giller avtalet med hans firma. Avtalet
tecknas dessutom bara for kortare perioder i taget, for att enkelt kunna avslutas nir det inte
ldngre behdvs, dvs ndr den mest akuta delen av underhallsarbetet efter 6vertagandet fran
Svenska Bostader ar klart. Eftersom det har visat sig att fastighetsunderhallet har varit mer
eftersatt an vad vi tidigare visste har féreningen fortfarande ett avtal med Artifix.

Efterhand har det dnda visat sig bli opraktiskt och svart for styrelsen att dverblicka och folja
upp utfort arbete nar vi har tva olika firmor — Akerlunds och Artifix — som ansvarar for s§
likartade arbetsuppgifter inom fastighetsforvaltningen. Det har ocks3 visat sig svart att dra
gransen mellan det fastighetsférvaltande uppdrag som utférs av styrelsens ledaméter och
de arbetsuppgifter som utfors av Artifix. | slutet av januari i ar beslutade styrelsen darfor att
bérja planera for en upphandling av samlad fastighetsskétsel och teknisk forvaltning.

Under bade 2008 och 2009 har styrelsen fattat beslut om en rad olika arbeten, stora som sma.
Nagra exempel &r uppdragen att utarbeta en underhalisplan och en energideklaration, att gora
en teknisk undersSkning av garaget, att ta fram en arbetsbeskrivning for renoveringen av alla
fonster och dérefter att genomféra fénsterrenoveringen, att utforma ett férslag till omdaning av
garden och darefter att genomféra omdaningen.

En sjélvkiar del av planeringen av alla dessa arbeten har varit att ta in offerter for att f3 ett sa
fordelaktigt pris och en sa bra kvalitet pa arbetet som méjligt. | just de tva fall som revisorerna
anser har skotts bristfélligt gjorde styrelsen alltsd bedémningen att det inte skulle ha varit mer
fordelaktigt for foreningen om vi forst hade inhdmtat offerter. Sarskilt nar det géller det akuta
behovet av arbetsledning och teknisk fastighetsforvaltning pa grund av det eftersatta
underhallet ansag vi att en upphandling tvdrtom skulle ha varit negativ for féreningen.

Vi hoppas att du som medlem i féreningen ar n6jd med den hir férklaringen och att du ddrmed
ar beredd att bevilja styrelsen ansvarsfrihet fér rakenskapsaret 2009.

Enskededa*en den 14 mars 2010

o \
ristian Kroon

Ordférande Brf Plommongarden Dalen
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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
PLOMMONGARDEN DALEN
(ORG.NR 769616-3083)
ANTAGNA DEN /DATUM-MANAD-AR/

Den ordinarie féreningsstimman den 24 mars kommer bland annat att behandla
styrelsens férslag till indring av stadgarna. (Se punkt 17 pé dagordningen.)

I det hiir dokumentet finns alla éndringsférslag markerade. Hér finns alltsa bade sadant som
pdverkar innebérden i stadgarna och de mdanga sma édndringar av rent spraklig karaktédr som
forhoppningsvis gor att stadgarna blir lite tydligare och Iittare att léisa.

(I ett annat dokument, som har delats ut till alla medlemmar och som du éiven
hittar pa hemsidan, ér bara de férslag markerade som paverkar innebérden i stadgarna.
Pa sa sditt blir det liittare att hitta just de férslagen. Det dokumentet
innehdaller dven férklaringar till dndringsférslagen.)

Férslaget kommer naturligtvis ocksd att finnas tillgéingligt vid stdmman.

Ett beslut om dndring av stadgarna maste fattas pd tvé stémmor i féljd, med tvd tredjedels
magjoritet vid den andra stdmman. Om den ordinarie stémman beslutar om en éndring av
stadgarna sG ska fragan alltsG behandlas dven pd néista stimma — extra eller ordinarie —

innan de nya stadgarna bérjar gélla.

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§
Foéreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Plommongarden Dalen.

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning.

Medlemsritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsriatt. Medlem som innehar

| bostadsritt kallas bostadsrattshavare. o ( Borttaget: inne J
| Styrelsen har sitt site i Stockholms stad. { Borttaget: kommun )
| 1(10)
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MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2%

Nér en bostadsrétt 6verlatits eller 6vergatt till py innehavare far denne/denna/de utéva bostadsrétten och
flytta in i ligenheten endast om han/hon/de har antagntsilmedlem[medlemma i foreningen.
Forvdrvaren/forvarvarna ska skriftligen anséka om medlemskap i féreningen pa det sétt som styrelsen
bestdmmer. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom tre veckor fran det att skriftlig ansokan, togs
emot, préva fragan om medlemskap. Som underlag fér prévningen har féreningen ritt att ta en
kreditupplysning samt utdrag ur belastnlngsreglstret avseende den eller de sokande,

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som évertar bostadsritt i foreningens hus. Den som en
bostadsrétt har 6vergatt till far inte vigras mediemskap om féreningen skaligen bér godta forvérvaren som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte permanent ska bosatta sig i Jagenheten har
foreningen rétt att vigra medlemskap. Den/de som har férvirvat en andel i bostadsritt far vagras
medlemskap om inte bostadsrétten efter férvdrvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana
sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem ska tillimpas.

Medlemskap far inte végras pa grund av kén, kénséverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhérighet,
religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsattning, sexuell liggning eller alder.

En dverlatelse dr ogiltig om den person som en bostadsrétt har dverlatits p3 inte antas som medlem,
INSATS OCH AVGIFTER MED MERA
4§

Insats, arsavgift och dverlatelseavgift faststills av styrelsen. Beslut om dndring av den faststillda insatsen
beslutas av féreningsstimma.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavglftens tordelning pg, bostadsrattslagenheter ng, basera_s,pé Iagenheternas insatser. En dndring av

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hégst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten fér ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for
underréttelse om pantsittning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
For tillkommande nyttigheter, som utnyttjas endast av vissa medlemmar, till exempel| garageplats,

parkeringsplats och extra forradsutrymme, betalas sérskild erséttning till féreningen, Ersattningens
storlek bestdms av styrelsen.

Avgifterna ska betalas pa det satt som styrelsen bestimmer. Om avgifterna inte betalas i rétt tid utgar
dréjsmalsrénta enligt rantelagen, fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pammnelseavglft
enligt férordningen om ersittning for inkassokostnader med mera.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
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5§

Bostadsrittsinnehavare, ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det, géller dven forrad,
som ingar i upplatelsen.

Bostadsrattsinnehavare, svarar sélunda for underhall och reparationer av bland annat
o ledningar for aviopp, varme, el och vatten, till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och
inte tjénar flera Jagenheter _
o ytterddrren och till ytterdérren hérande handtag, ringklocka, brevinkast och s inklusive
nycklar
| o icke birande innerviggar samt ytbeldggning pa rummets alla véiggar, golv och tak,
underliggande ytbehandling som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
| fackmannaméssigt satt,

e lister, foder och socklar
e innerddrrar och sdkerhetsgrindar
e elradiatorer; malning och luftning av, vattenfyllda element,
e elektrisk golvvdrme som bostadsrittsinnehavare, forsett ligenheten med
o ventiler till ventilationskanaler - B _
e sikringsskap och darifran utgaende elledningar i ldgenheten, strombrytare, eluttag och fasta
armaturer
| e brandvarnare,

fonster- och dérrglas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt all malning
| férutom utvindig malning; motsvarande giller for batkong- och, altanddrr

| | badrum, duschrum eller annat vatrum samt p3, toalett svarar bostadsréttsinnehavare,dérutéver bland
annat dven for
o till vdgg eller golv hérande fuktisolerande skikt
inredning, belysningsarmaturer
vitvaror, sanitetsporslin
golvbrunn inklusive kidmring
renshing av golvbrunn
tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning, kranar och
avstdngningsventiler
ventilationsfidkt,
elektrisk handdukstork

1 kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttsinnehavare, for all inredning och utrustning, som
till exempel
e vitvaror
o koksflikt, ventilationsdon
| o diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning, kranar och
avsténgningsventiler

Bostadsréttsinnehavare,svarar inte fr reparationer av ledningar for aviopp, virme, elektricitet och
vatten om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och de,tjénar flera lagenheter.
Detsamma géller for ventilationskanaler. F6r reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavare endast i begransad omfattning, i enlighet med
bestimmelserna i bostadsrittslagen.

| Bostadsrattshavare, ar skyldig att till féreningen anmila fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning som
féreningen svarar for enligt féregdende stycke.
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Om det i anslutning till ligenheten finns balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavare, endast
for renhallning och snéskottning. Om lagenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavare,
dven se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

65

Om bostadsrattshavare férsummar sitt underhallsansvar sa att det foreligger risk for andras sékerhet
eller risk fér omfattande skador pa annans egendom har féreningen, efter en uppmaning om réttelse
till bostadsréttshavare, rétt att avhjdlpa bristen pa bostadsrattshavares bekostnad.

| nédsituationer som innebdr risk for medlems eller andras sékerhet eller risk fér omfattande skador pa

medlems eller annans egendom, till exempel vid vattenskada eller brand, har féreningen ritt att ta sig
in_i lagenhet oavsett om bostadsrdttshavaren dr hemma eller inte.

7§

Bostadsrattshavare, svarar for atgdrder i lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare, som
till exempel reparationer, underhall_och,installationer,

8§

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhéllsitgird besiuta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemsvarar fér.

9§

Bostadsrattshavare, far foreta fordndringar i ldgenheten. Visentlig forandring far dock féretas endast
efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att forandringen inte &r til| skada eller pataglig
oldgenhet fér féreningen eller annan medlem. Féréndringen ska alltid utforas pa ett fackmannamaéssigt
satt.

Atgirder som kriver bygglov eller bygganmiilan, till exempel dndring av birande konstruktion eller
ledning for vatten, aviopp eller virme, utgor alltid vésentlig férandring.

10§

Bostadsréattshavare ar skyldig att nar han/hon/de anvénder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter de
sérskilda regler som féreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed.

Bostadsréattshavare, ska halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hér till
hans/hennes/deras hushéll eller giéstar honom/henne/dem eller av ndgon annan som han/hon/de
inrymt i ligenheten eller som dr utfor arbete fér bostadsréttshavares rikning.

Foéremal som enligt vad bostadsrittshavare, vet ar eller med skil kan missténkas vara behéftad med
ohyra far inte féras in i ligenheten.

11§
Foretradare for foreningen har ritt att fA komma in i lagenhet, nar det behdvs for tillsyn eller for att

utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 6 §. Om bostadsratt, ska
tvangsforsiljas dr bostadsrittshavare skyldig att lata visa ldgenheten pa lamplig tid.
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Om bostadsréttshavare, inte limnar foreningen tilltréde till ligenhet, nar féreningen har ritt till det kan
styrelsen anséka om handréckning (dvs hjilp att verkstilla atgidrden) hos Kronofogdemyndigheten.

12§

| En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsréattshavare, ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till andrahandsupplatelsen. [
ansdkan ska anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den ska paga och till vem lagenheten ska
upplatas. Ans6kan om andrahandsupplatelse gérs for en period av maximalt ett 4r i taget.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten om det kan medfra men fér
foreningen eller ndgon annan medlem.

13§
Bostadsrattshavare, far inte anvinda lagenheten for nagot annat dndamal &n det avsedda.
14§

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens

bestammelser férverkas bland annat om
1. bostadsréttshavare drojer med att betala arsavgift upplagt pa méanadsbetalningar,

ldgenheten utan tyrelsens godkannandg upplats i andra hand

bostadsréttshavare, inrymmer utomstaende personer till men for forenmg eller medlem

ligenheten anvinds for annat indamal dn det avsedda

bostadsréttshavare, eller den som ldgenheten har upplatits till i andra hand, genom

vérdsloshet _forprsakar att det fi inns ohyra i lgenheten, eller om bostadsréttshavare, bidrar tiil

att ohyra sprids i fastigheten genom att inte underritta styrelsen om att det finns ohyra i

lagenheten

6. bostadsrattshavare,,mte Takttar sundhet ordnlng och skick inom fastigheten eller rattar sig
efter och féljer de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar

7. bostadsréttshavare, inte lamnar tilltréde till Iigenheten och inte kan visa giltig ursdkt for detta

8. bostadsrétishavare,inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara mycket viktigt fér
foreningen att skyldigheten fullgérg

9. lagenheten helt eller till visentlig del anvinds fér néringsverksamhet eller likartad verksamhet
som, utgdr, eller dér det till en inte ovésentlig del ingar, brottsligt férfarande, eller for tillfélliga
sexuella forbindelser mot ersittning

uhwn

| Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som_bostadsréttshavare har gjort sig skyldig till & av ringa
betydeise.

15§

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall ska uppmana
Jbostadsréttshavare, att vidta réttelse innan foreningen har rétt att siga upp bostadsritten.

| Sker rittelse kan bostadsrattshavare,inte sigas upp fran ldgenheten.
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16 §

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavare,till avflyttning har féreningen ritt till erséttning for
skada.

17§

Har bostadsréttshavare, blivit uppsagd ska bostadsrétten tvangsforsiljas. Forsaljningen far dock ansta
till dess att sddana brister som bostadsrattshavare,svarar for har blivit tgérdade.

STYRELSEN

18§

Styrelsen bestdr av ett udda antal ledamdter, minst tre och hogst sju, med hégst tre ersattarg!
Ledamdterna viéljs pa tva ar. (Férsta dret med den nya principen att ledaméterna viljs pa tva ar, istallet
for som tidigare pa ett ar, vilis hilften plus en pa tva &r och évriga pa ett ar.) Ordféranden utses inom

styrelsen p3 ett ar. Erséttarna viljs pd ett ar.

Ledaméter och erséttare utses av foreningsstdmman,

Till Jedamot och erséttare kan forutom medlem dven viljag make/maka, registrerad partner eller
sambo till medlem samt néarstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r bosatt i
foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas av tva

ledaméter gemensamt,

198§

Vid styrelsens utlysta sammantriden ska protokoll féras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser for varje sammantride. Protokollen ska féras i nummerfélid
och férvaras pa ett betryggande sitt,

20§

Styrelsen har rétt att fatta beslut ndr minst hélften av ledaméterna ar narvarande. Som styrelsens
beslut géller den s tandgunkg for vnlken mer &n halften av de nirvarande Iedamoterna rostat eller vid

krédvs for att stvrelsen ska ha ritt att fatta beslut &r narvarande kriivs att besluten &r enhd alliga.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan beslut av féreningsstdimman,silja eller pa annat sétt géra av
med, féreningens fasta egendom eller tomtrétt och inte helier riva eller foreta visentliga till- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

2§

Styrelsen ska, enllg;bostadsrattslageqfora medlems- och lagenhetsfrteckning. Styrelsen har ritt att
behandla de personuppgifter som ingar i férteckningarna pa det sétt som avsesii personuppglftslagen
Bostadsrattshavare har rétt att pa begdran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrattsldgenhet.
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RAKENSKAPER OCH REVISION
23 §
Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie foreningsstimma ska

styrelsen till revisorerna Jimna handlingar enligt, drsredovisningslagens allménna bestimmelser om
arsredovisningens delar.

24§

Foreningsstdmman ska vilja minst en och hégst tva revisorer med hégst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs fér tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till nésta ordinarie
féreningsstdmma, Av revisorerna - som inte behdver vara medlemmar — ska minst en vara
auktoriserad eller godkénd.

25§

Revisorerna ska |imna revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fére féreningsstimman.
26§

Styrelsens verksamhetsberittelse, ekonomiska berittelse och eventuella andra handlingar,

revisionsberittelsen och styrelsens férklaring 6ver, revisorernas anmérkningar ska hallas tillgéngliga for
medlemmarna minst en vecka fére féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA
27§
Ordinarie féreningsstimma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni manads utgang.

28§

februari eller inom den senaste tidpunkt som styrelsen bestdmmer,

29§

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér minst en tionde|
av samtliga rostberattigade medlemmar skriftligen begér det hos styrelsen och uppger vilket drende,

kom in till styrelsen.

30§

Pa

'm

n ordinarie foreningsstdmma ska féliande drenden behandlas;

Oppnande

Val av grdférande vid stdmman och anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare
Godkédnnande, av rostldngden

Val av tva justerare som dven &r, rstraknare

Fragan om stdmman har blivit utlyst i behérig ordning

Faststdllande av dagordningen

ouneEwhR
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7. Styrelsens drsredovisning och revisionsperéttelsen

8. Beslut om faststéllande av resultatrékning och balansrdkning samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststdlida balansréakningen ska disponeras
Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

10. Fragan om arvoden for, styrelseledaméterna och revisorerna

11. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelseersattare som ska valjas

12, Val av styrelseledaméter och styrelseersittare,

13, Val av revisorer och revisorsersittare

14. Val av valberedning

15. Ovriga drenden som styrelsen eller féreningsmedlem vill ta upp pa stimman,

16. Avslutande

Beslut som géller punkt 8 och 9 ska dock skjutas upp till en fortsatt stimma om majoriteten eller en
minoritet som bestar av minst en tiondel av samtliga réstberittigade i féreningen begir det. Sddan
stdmma ska hallas minst en och hogst tvd manader efter den ordinarie stimman. Nagot ytterligare
uppskov ar inte tilldtet. Kallelse ska utfirdas till den fortsatta stimman.

31§

Kallelse till foreningsstdmma ska innehdlla uppgift om vilka drenden som ska behandlas, Kallelse ska
utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tva
veckor fore ordinarie och en vecka fore extra féreningsstéimma, dock tidigast fyra veckor fére
stimman.

32§

Vid féreningsstimma har varje medlemshushall en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt har de allts tillsammans endast en rést. Réstratt har endast den medlem som fullgjort
sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar och enlngt lag.

33§

Medlem kan, utdva sin réstritt genom ombud. Annan mediem, make/maka, registrerad partner,
sambo eller ndrstadende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet far
bara féretrida,en medlem, om ombudet inte &r ledamot i styrelsen — i s fall far hon eller han
foretréda flera medlemmar,

Ombudet ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt i original. Fullmakten géller hogst ett ar, |

Mediem far pa foreningsstimma ta med ett (1) bitréde. Endast medlemmens make/maks, registrerad
partner, sambo, annan nérstdende eller annan medlem far vara bitride.

Som nérstaende,anses den som &r syskon eller sidkting i ritt upp- eller nedstigande led,eller den som
ar besvagrad,i ratt upp- eIIer nedstigande led (avser svagerskap mellan ena maken och den andres
avkomlingar) eller 5t sndanl sa att den ene ér gift med den andres syskon.

34§

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den standpunkt, som fatt mer an hélften av résterna eller vid lika
rostetal den standpunkt som ordféranden réstar for, Vid val anses den vald som har fatt flest réster.
Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om stamman inte peslutade nagot annat innan valet

genomférdes,
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For vissa beslut krdvs mer, dn enkel majoritet (51 %) enligt bestimmelser i bostadsréttslagen.

35§

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden fram tills dess att nésta ordinarie

féreningsstimma har hallits.

36§

Protokoll fran féreningsstimman ska hallas tillgéingligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

ANDRING AV STADGARNA

37§

Ett beslut om @ndring av stadgarna &r giltigt om samtliga réstberittigade i féreningen r ense om det.
Beslutet &r dven giltist om det har fattats pa tva féreningsstdmmor i f6lid, och minst tva tredjedelar av
de réstande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

Om beslutet géller dndring av grunderna fér berdkning av arsavgifter krdvs dock att minst tre
fidrdedelar av de réstande pa den senare stimman gétt med pa beslutet. Om beslutet innebér att en
medlems rétt till féreningens behéllna tillgdngar vid dess uppldsning inskrinks, fordras att samtliga
rostande pa den senare stimman gatt med pd beslutet.

Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmalas fér registrering. Beslutet far inte verkstiilas
forrén registreringen har skett.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

38§

Meddelanden till medlemmarna framf6rs pa foreningens hemsida, pa anslagstavlor i fastigheten
och/eller, genom utdelning i brevinkasten, beroende p3 vad stadgarna kréver och vad styrelsen

bedémer som mest lampligt. Styrelsen ska alltid forsakra sig om att viktig information nar alla.
FONDER
39§

Inom foreningen ska finnas en "Fond for yttre underhall”.

Till fonden ska arligen avsittas ett belopp som har beslutats om och redovisats i féreningens budget.
Om foreningen har upprattat en underhélisplan ska avsittning till fonden géras enligt planen.

VINST

40§

I férsta hand ska eventuell vinst anvéndas till att betala av féreningens lan eller andra taganden,
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Opm foreningsstimman beslutar att en vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan medlemmarna i {Boruwet: Men o

forhallande till ligenheternag andelstal, { Borttaget: uppkommen )
( Borttaget: )
UPPLOSNING, LIKVIDATION MED MERA __
[ Borttaget: drsavgifter for det senaste ]
rakenskapsdret
4.5 { Borttaget: 0 ]
Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till ligenheternas
andelstal, B _ {Borwaget: insatser
OVRIGT
42§ _ — : ——— (Borttaget: 1

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt ovrig lagstiftning.
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